ZALACZNIK nr 12 do umowy o budowe lokalu

WYCIAG
z uchwaty nr 3/2007 Rady Nadzorczej SMB ,,Imielin” z dnia 11 czerwca 2007 r. sprawie :
Zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku.

l.  POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Zasady rozliczania kosztéw budowy — zwane dalej Zasadami rozliczer — okreslajgq sposéb wyznaczania warto$ci
wstepnej i rozliczania kosztow budowy obiektow wznoszonych przez SMB ,IMIELIN" i usytuowanych w nich:
. lokali mieszkalnych,
. lokali uzytkowych,
] pomieszczen takich jak:

- pomieszczenia gospodarcze w podziemiu i nadziemiu budynku,
- antresol, strychow, oranzeri,
] powierzchni pomocniczych — balkondw, loggi, tarasow,
= stanowisk postojowych w wielostanowiskowych parkingach podziemnych
i wydzielonych w nich bokséw garazowych

Il. WSTEPNE OKRESLENIE KOSZTOW BUDOWY ORAZ OSTATECZNE ROZLICZENIE KOSZTOW ZADANIA
INWESTYCYJNEGO
§2
Okreslenie kosztow zadania inwestycyjnego oraz kosztéw budowy lokali, pomieszczen i powierzchni
okre$lonych w § 1 ust.1 dokonuje sie dwuetapowo:
1) wstepnie  —w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji z zastrzezeniem § 3 ust. 2;
2) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji zadania inwestycyjnego i rozliczeniu wszystkich
kosztow.
§3

1. Okreslony wstepnie koszt realizacji zadania inwestycyjnego stanowi podstawe do ustalenia wstepne;
wysokosci wktaddéw budowlanych i zaliczek na te wkiady.

2. Zarzad w oparciu o biezace i prognozowane wskazniki dotyczace zmian cen robdt budowlano-montazowych oraz w
oparciu o biezacg analize kosztow realizacji inwestycji uprawniony jest w trakcie realizacji inwestycji do aktualizacji
wysoko$ci wktadu budowlanego (i wysokosci zaliczek) a Inwestor do jego uzupetnienia - przed przejeciem lokalu
do robé6t wykoriczeniowych i uzytkowania.

§4

1. Rozliczenie ostateczne kosztéw zadania inwestycyjnego stanowi podstawe do okre$lenia ostatecznych kosztow
jednostkowych budowy poszczegélnych rodzajéw lokali, pomieszczen i powierzchni okreslonych w §1 ust.1.

2. Koszty ostateczne zadania inwestycyjnego i jednostkowe poszczegdlnych rodzajow lokali, pomieszczen i
powierzchni okre$lonych w §1 ust.1 stanowig podstawe rozliczen Spétdzielni z poszczegéinymi Inwestorami oraz
sptaty ewentualnych kredytow zaciagnietych przez Spétdzielnie na realizacje zadania inwestycyjnego.

3. Rozliczenie ostateczne wymienione w ust. 1 dokonywane jest w terminie do 6 m-cy od daty uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

§5
Ustalony w wyniku ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego koszt budowy lokalu, pomieszczen i powierzchni
okreSlonych w § 1 ust.1 stanowi podstawe do okreslenia ostatecznej wysokosci wkiadu budowlanego naleznego
Spotdzielni od Inwestora uzyskujacego tytut prawny do danego lokalu oraz innych pomieszczen i powierzchni okreslonych
w Zasadach rozliczen.

§6
Szczegbtowe zasady i terminy wnoszenia wptat na wktad budowlany w nowo realizowanych inwestycjach przez
SMB ,IMIELIN” okre$la umowa zawarta pomiedzy Spétdzielnig a Inwestorem ubiegajacym si¢ o ustanowienie tytutu
prawnego do lokalu, pomieszczen i powierzchni okre$lonych w § 1 ust.1.
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lll. ZASADY OBLICZANIA POWIERZCHNI
§13
Jednostka rozliczeniowg powierzchni jest ,m?’ powierzchni uzytkowej lokalu (zwang dalej p.u.).
§14
P.u. dla okreslenia i rozliczenia kosztow zadania inwestycyjnego oblicza sie:
1) przy wstepnym okresleniu kosztow — wg wstepnej dokumentacji budowlanej obiektu,
2) przy rozliczeniu ostatecznym — w/g inwentaryzacji budowlanej powykonawczej obiektu .
§15
Dla obliczania powierzchni uzytkowej lokali, pomieszczeri pomochiczych i innych powierzchni wymienionych ponize
przyjmuije sie jako obowigzujace wytyczne okreslone w normie PN-70/B-2365 w nastepujacy sposob:

1. Powierzchnie lokalu (do celéw rozliczeniowych) oblicza sie jako sume powierzchni wszystkich pomieszczen i
powierzchni znajdujacych sie w lokalu oraz przynaleznych do tego lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposdb uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie réwniez powierzchnie zajete przez meble
wbudowane .

2. Przy obliczaniu powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych o statej wysoko$ci nalezy przyjmowac¢ wymiary na
wysokosci 1,0 m nad poziomem podiogi odpowiedniej kondygnacji wg obrysu wewnetrznego $cian w stanie
surowym bez uwzglednienia okfadziny lub wyprawy nie stanowigcej czesci konstrukcyjnej danej przegrody.

3. Powierzchnie lokali i pomieszczen innych niz mieszkalne (lub ich cze$ci) przyjmuije sie do obliczen :

a) pomieszczenia lub ich czesci (za wyjatkiem przypadku okre$lonego w p.3b )
- powierzchnig pomieszczenia o wysokosci ponizej 1,40 m - pomija sie,
- powierzchnie pomieszczenia o wysokosci od 1,40 m do 2,20 m - przyjmuje si¢ w 50%
- powierzchnig pomieszczenia 0 wysokosci powyzej 2,20 m — przyjmuje sie w 100%

b) powierzchnie antresoli - przyjmuje si¢ wg powierzchni podtogi w 100%.

4. Schody wewnetrzne

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych wlicza sie dla kazdej kondygnacji 50% rzutu poziomego schodéw
wewnatrz lokalu, odliczajac jednocze$nie od powierzchni najnizszej kondygnacji powierzchnie rzutu poziomego
schodéw oraz dodajac do niej powierzchnie (powyzej 190 cm wysokosci) pod schodami wewnetrznymi w lokalu.

Jezeli Inwestor zrezygnowat z budowy schoddw wewnetrznych to podstawg do rozliczer jest powierzchnia
rzeczywista (powykonawcza), a zamiast niewykonanych jeszcze schodow wewnetrznych przyjmuje sie peing
powierzchnie rzutu poziomego tych schoddw z projektu.

5. Stanowiska postojowe i boksy garazowe
5.1 wymiary do okre$lenia powierzchni uzytkowej poszczegoinych stanowisk postojowych
w  wielostanowiskowych parkingach podziemnych ustala si¢ nastepujaco:

a) dtugos¢ stanowiska — pomiedzy zewnetrznym obrysem elementu konstrukcyjnego (stupa, filaru, Sciany)
lub od zewnetrznej krawedzi wysunietej poza nie lini obrysowej od strony wjazdu na stanowisko — do
przeciwlegtego elementu konstrukcyjnego (stupa, filaru, ciany) lub instalacji usytuowanej ponizej 1,90 m
wys.

b) szerokos$¢ stanowiska — pomiedzy osiami bocznych linii obrysowych po obu stronach
kazdego stanowiska, lub od osi linii obrysowej do elementu konstrukcyjnego
(stupa, filaru, Sciany) lub instalacji usytuowanej ponizej 190cm wysokosci.

5.2 Powierzchnie do 0,10 m2 (w rzucie poziomym) zajmowane przez poszczegblne elementy
konstrukcyjne (stupy, filary) w obrysie stanowiska nie odlicza sig od powierzchni
uzytkowej stanowiska.

6. Wszystkie powierzchnie podaje sie z doktadnoscig 0,01 m2.
7. Przy obliczaniu powierzchni na podstawie dokonanych pomiaréw budynku w stanie wykonczonym nalezy
uwzglednic korekte wymiaréw (doda¢ grubo$¢ wypraw) j.n.:
- tynkéw wewnetrznych — po 2 cm na kazdej ptaszczyznie wykoriczonej tynkiem,
- oktadzin wewnetrznych — po 3 cm na kazdej ptaszczyznie wykorczonej oktadzing,
- oktadzin zewnetrznych — dla powierzchni wykonczonej elewacig lekko-mokrg
(styropianem lub wetng + wyprawa), kamieniem na ruszcie- po 5¢cm na kazdej
ptaszczyznie. Dla oktadzin zewnetrznych innych o grubosci ponizej 5 cm stosuije sie
korekte wymiaru 3 cm.
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8. Zmiany powierzchni

8.1. Spotdzielnia dokonuje korekty planowanej wstepnie powierzchni i rozkladu lokalu po otrzymaniu od pracowni
projektowej docelowego projektu wykonawczego wraz z niezbednymi uzupetnieniami, o czym (w przypadku
zmiany przekraczajacej 5% planowanej pierwotnie powierzchni) Inwestor zostaje powiadomiony pisemnie wraz z
odpowiednig korektg naliczen wysoko$ci wktadu budowlanego i kolejnych zaliczek.

8.2. Korekta ostateczna nastepuje po przyjeciu przez Spotdzielnie inwentaryzacji powykonawcze;
powierzchni.

V. USTALENIE KOSZTOW BUDOWY
Lokali ,pomieszczen i powierzchni okreslonych w § 1 ust.1.
§16
Dla okre$lenia wstepnych kosztow budowy zadania inwestycyjnego i dla celéw ostatecznego ich rozliczenia oraz
dla okreslenia wstepnego i rozliczenia ostatecznego kosztu budowy poszczegéinych lokali (wraz z powierzchniami
przynaleznymi ) ustala sie nizej wymienione rodzaje powierzchni :
1.1.  lokale mieszkalne,
1.2.  lokali uzytkowe,
1.3. pomieszczenia: - gospodarcze w podziemiu i nadziemiu,
- oranzerie, antresole, strychy,

oraz

1.4 powierzchnie pomocnicze:
- balkony,
- tarasy, tarasy z ekranem,
- loggie,

1.5. stanowiska postojowe w wielostanowiskowych parkingach podziemnych
i wydzielone z nich boksy garazowe,
2. Ponadto z catosci kosztdw budowy zadania inwestycyjnego wydziela sie koszty
dotyczace lokalu (tzw. koszty wydzielone):
2.1. rozliczane niezaleznie od powierzchni lokalu:
a) koszt drzwi wejsciowych antywlamaniowych z montazem — do lokalu,
b) koszt wideodomofonu z montazem,
c) koszt przytaczy instalacyjnych do lokalu ,
d) koszty instalacji lub urzadzen stosowanych w tzw. inteligentnych budynkach,
e) rezygnacji, robét dodatkowych, zamiennych wprowadzonych przez Inwestordw
(przy ustalaniu kosztéw ostatecznych lokalu),

2.2 koszty wydzielone rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokalu:
a) koszt windy z montazem,
b) infrastruktury technicznej,

3. Wstepny koszt budowy lokalu, pomieszczen i powierzchni wymienionych w ust. 1 ustala sie mnozac ustalony na
podstawie umowy z Wykonawcg dla danego zadania inwestycyjnego koszt budowy 1m? p.u. przez dang (
okreslong rodzajowo w ust.1 i zgodng z dokumentacjg techniczng) cze$¢ p.u. z uwzglednieniem wskaznikow
okreslonych w § 18 oraz dodajac koszty wydzielone dla lokalu zgodnie z ust 2.

§17
Do kosztu budowy lokalu nie wlicza sig kosztéw wykoriczenia oraz wyposazenia lokalu finansowanego i realizowanego
indywidualnie przez Inwestora (bez udziatu Spdtdzielni).

§18
Dla okreslenia wstepnych kosztow budowy zadania inwestycyjnego i dla celéw ostatecznego ich rozliczenia

ustala sie ponizsze warto$ci wspdtczynnikdw korygujacych (przeliczeniowych) powierzchnie uzytkowg budynku,
dla nw. rodzajow powierzchni w budynku:

a) 0,975 dla 1 m2 p.u. lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze budynku
i na ostatniej kondygnacji mieszkalnej (bezposrednio pod dachem );
b) 1,025 dla 1 m? p.u. lokali mieszkalnych (lub ich czesci) na | pietrze

(nie usytuowanych bezposrednio nad lokalami ustugowymi i wjazdami do
garazu) oraz na Il pietrze;

c) 1,000 dia1m?2p.u. lokali mieszkalnych (lub ich cze$ci) usytuowanych na | pietrze

3

1.



ZALACZNIK nr 12 do umowy o budowe lokalu

bezposrednio nad lokalami uzytkowymi lub wjazdami do garazy (z zapisem takiego
usytuowania w umowie realizacyjnej z Inwestorem) oraz dla 1 m2 p.u lokali mieszkalnych
usytuowanych od Il pietra do ostatniej kondygnacji mieszkalnej nie usytuowanej
bezposrednio pod dachem;
d) 0,975 dla 1 m?p.u. drugiego poziomu lokali mieszkalnych dwukondygnacyjnych
usytuowanych bezposrednio pod dachem,
1,000 dla 1 m2 p.u. poziomu pierwszego

e) 1,000 dia 1 m?2p.u. powierzchni rzutu poziomego schoddw w lokalach
dwukondygnacyjnych z uwzglednieniem zasad rozliczania ujetych w
§ 15 ust.5; ( w lokalach uzytkowych wspt.odpowiednio jak w pkt. 0)),
f) 0,300 dla 1 m?2p.u. powierzchni antresoli;

g) Dla oranzerii -wspotczynnik korygujacy przyjmuije sie taki jak dla lokalu do
ktdrego jest przynalezna, lecz nie wigkszy niz 1,00 ;
h) 0,300 dla 1 m?2 p.u. powierzchni loggi, balkonu lub tarasu usytuowanego nie na
kubaturze budynku;
i) 0,150 dla 1 m2p.u. dla taraséw i loggi usytuowanych na zamknietej kubaturze
budynku;
j) 0,500 dla powierzchni wymienionych w pkt.h) i pkt.i) z zabudowanym ekranem
szklanym;
k) 0,350 dla 1 m2 p.u. stanowiska postojowego w wielostanowiskowym parkingu
podziemnym;
I) 0,500 dla1m2p.u. wydzielonych z parkingu podziemnego bokséw garazowych,
m) 0,625 dla 1 m2 p.u. pomieszczen gospodarczych w nadziemiu
(i w podziemiu jesli doswietlone sg $wiattem naturalnym),
oraz wynikowych z dostepem bezpo$rednio z parkingu podziemnego;
n) 0,500 dla 1 m2 p.u. pomieszczen gospodarczych w podziemiu,
o) 1,300 dla 1 m2 p.u. lokali uzytkowych.

3. Windy
3.1 Koszty wind i ich montazu (osobowych lub towarowo-osobowych) ponosza tylko ci
Inwestorzy, ktérych lokale potozone sg w klatkach schodowych, w ktorych jest dostep do
tych wind proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
3.2 Lokale uzytkowe, ktore majq dostep do windy, sg obcigzane kosztem wind i ich montazu
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

§19
Ostateczny koszt budowy lokalu, pomieszczen i powierzchni wymienionych w § 1 ust.1 ustala sie mnozac wynikowy
dla danego zadania inwestycyjnego koszt budowy 1m2p.u. przez dang wynikowg ( zgodng z inwentaryzacjq
powykonawczg ) cze$¢ p.u. z uwzglednieniem wskaznikéw okreslonych w § 18 oraz dodajac koszty wydzielone dla
lokalu zgodnie z § 16 ust 2.

IV.  STANDARD ROBOT | ZAKRES REZYGNACJI

§20
Obliczenie wartosci kwot rezygnacji z robdt wykoriczeniowych i elementéw wyposazenia lokali oraz warto$ci robét
dodatkowych i zamiennych ustala si¢ na podstawie zryczattowanych cen jednostkowych uzgodnionych z Wykonawcg
(okre$lonych z uzyciem obowigzujacych Katalogéw Naktadéw Roboét i narzutdw ujetych w umowie realizacyjnej z
Wykonawca) z doliczeniem obowigzujacych dla inwestycji narzutdw za indywidualng obstuge inwestycyjng
poszczegolnych Inwestordw oraz na koszty ogdlne Spétdzielni (i innych obowigzujacych dla danej inwestycii).
Zakres dopuszczalnych rezygnaciji z prac wykonczeniowych i elementow wyposazenia lokali, pomieszczen i
powierzchni wymienionych w § 1 ust.1 okresla Zarzad w umowie realizacyjnej z Inwestorem.



