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PRZYKŁAD

wpisywać w U-zal (1) J4

UMOWA  O BUDOWĘ LOKALU   nr 890/I/B/2008

zawarta w Warszawie w dniu  

pomiędzy:

Spółdzielnią  Mieszkaniowo Budowlaną  „IMIELIN”,
z siedzibą przy  ul. Malinowskiego 5,   02 -776 Warszawa, 
wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego 

  1)  Jarosław Zych              -  Prezes Zarządu 

  2)  Andrzej  Mitak              -  Wiceprezes Zarządu 

  3)  Jan Zaleski-Ejgierd      -  Pełnomocnik Zarządu ds. Inwestycji
     

zwaną dalej „Spółdzielnią”
a 

Panią/Panem: Jan Kowalski
dowód osobisty nr AAA000000, nr PESEL 0, nr NIP 000-000-00-00
zamieszkałym:

adres : 00-000, Warszawa, Leśna 1
  

i 

Panią: Anna Kowalska
dowód osobisty nr AAA000000, nr PESEL 0, nr NIP 000-000-00-00 

zamieszkałą/łym  

adres : 00-000, Warszawa, Leśna 1  

 

  

  
 

  

  

 

zwaną/ym/ymi  dalej „Inwestorem”

w sprawie :  określenia wstępnych warunków budowy lokalu mieszkalnego, zwanego dalej "lokalem",  miejsc(a)  postojowych(ego) 

w wielostanowiskowym parkingu podziemnym

I. OŚWIADCZENIA  SPÓŁDZIELNI  

§ 1.

1.   SpēÓdzielnia o₠wiadcza, ₦e : 

   1.1  na podstawie umowy notarialnej Rep.nr 2751/2002 z dn. 21.03.2002 r. dotyczącej oddania gruntu w użytkowanie wieczyste i 

wynikającej z niej decyzji  podziałowej nr  74/2003 z dnia 31.12.2003.r. - posiada prawo użytkowania wieczystego gruntu oznaczonego jako 

działki ewid. nr.31, 32, 10/6, 16/1, 16/2   z obrębu  1-10-22, o pow.16.370m2, położonego w Warszawie Dzielnica Ursynów u zbiegu  ulic: 

Dereniowej i F.Płaskowickiej, w tym charakterze ujawniona jest w dziale drugim KW nr WA2M/00205856/3 prowadzonej dla nieruchomości 

przez VII Wydział  Sądu  Rejonowego  dla  Warszawy-Mokotowa.2 (zwanego dalej jako „Nieruchomość”). Kopia z KW nr WA2M/00205856/3 

stanowi Załącznik nr 7 do Umowy. Spółdzielnia oświadcza ponadto, że opisana powyżej Nieruchomość nie jest obciążona innymi prawami, 

długami ani ograniczeniami w jej rozporządzaniu,  w szczególności w działach III i IV powyższej księgi wieczystej, oraz że nie jest obciążona 

prawami i roszczeniami z zawartych przez Spółdzielnię umów przedwstępnych lokali, jak również, że osobom trzecim nie przysługują wobec 

powyższej nieruchomości jakiekolwiek inne roszczenia ani prawa osobiste, w szczególności takie, które byłyby skuteczne wobec Inwestora 

niezależnie od wpisu w księdze wieczystej.

   1.2   posiada prawomocną decyzję Nr 33/URN/2007  wydaną przez Prezydenta m.st. Warszawa z dnia 22.01.2007 r. ustalającą warunki 

zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji: polegającej na  budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, 

dwupoziomowym parkingiem podziemnym i zagospodarowaniem terenu, przewidzianej do realizacji w Dzielnicy Warszawa-Ursynów  przy  

ul. Dereniowej /F.Płaskowickiej.

1.3 posiada decyzję nr 244/URS /2008 wydaną z upoważnienia Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 08.07.2008r. zatwierdzającą projekt

budowlany (zwany dalej jako „Projekt Budynku”) i udzielającą pozwolenia na budowęzespoğubudynk·wmieszkalnychwielorodzinnych z

usługami, z dwupoziomowym parkingiem podziemnym, infrastrukturą podziemną i towarzyszącą małą architekturą, zielenią, chodnikami i

drogami wewnętrznymi z parkingiem naziemnym (stanowiącego Zadanieinwestycyjnenr.1 zwane dalej jako „Budynek”), usytuowanego u

zbiegu ulic Dereniowej i F.Płaskowickiej w Warszawie - oraz że decyzja ta jest ostateczna w administracyjnym toku instancji i nie toczy się

jakiekolwiek postępowanie w sprawie jej uchylenia lub stwierdzenia nieważności. Odpis decyzji stanowi Załącznik nr 6  do Umowy;
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2. Inwestor  oświadcza,   że  z  dokumentami,  o  których  mowa  w  ust. 1,  zapoznał  się  przed podpisaniem umowy.

§ 2. 

1. Spółdzielnia w ramach zadania inwestycyjnego nr.1 zobowiązuje się do wybudowania Inwestorowi na ww. nieruchomości:

1.1  lokalu mieszkalnego (zwanego dalej "Lokalem") opisanego w § 3 ust. 1 Umowy. Projekt układu funkcjonalnego lokalu (zwany dalej

„Projektem Lokalu”) stanowi Załącznik nr 3 do Umowy, standard wykończenia lokalu (zwany dalej „Standardem Lokalu”) stanowi

Załącznik nr 10 do Umowy.

1.2  przynależnego(ych) pomieszczenia(ń) gospodarczego(ych)-zwanego(ych) dalej „Pomieszczeniem Gospodarczym”- opisanego w §

3 ust.2 Umowy. Pomieszczenie Gospodarcze oznaczone jest kolorem zielonym na planie sytuacyjnym podziemia, który stanowi Załącznik 

nr 4 do Umowy.

1.3  miejsca(c) postojowego(ych) w dwupoziomowym parkingu podziemnym (zwanego dalej „Miejscem Postojowym”) opisanego w

§ 3 ust. 3 Umowy. Miejsce postojowe oznaczone jest kolorem zielonym na planie sytuacyjnym podziemia, który stanowi Załącznik nr 5 do

Umowy. 

2.  Lokal (wraz z balkonem/tarasem), pomieszczenie(a) gospodarcze, miejsce(a) postojowe orazudziağwnieruchomoŜciwsp·lnejstanowi

Przedmiot Umowy, zwany dalej  „Nieruchomością Inwestora”.

3.  Spółdzielnia oświadcza, że w stosunku do Nieruchomości Inwestora nie zawarła jakiejkolwiek innej, poza powyższą, umowy o budowę

lokalu, oraz że Nieruchomość Inwestora nie jest przedmiotem hipotek i w dacie zawarcia Umowy przyrzeczonej - ustanowienia własności

będzie nadal wolna od jakichkolwiek obciążeń hipotecznych.

4. Spółdzielnia zobowiązuje się po wybudowaniu Budynku oraz po uzyskaniu decyzji zezwalającej na użytkowanie Budynku do przekazania

Inwestorowi w terminie do trzech  miesięcy  Lokalu do wykończenia, stosownie do postanowień   § 14,15 Umowy.

5.  Spółdzielnia zobowiązuje się, po wybudowaniu Budynku oraz po uzyskaniu decyzji zezwalającej na użytkowanie Budynku, do:                                         

- ustanowienia odrębnej własności Lokalu wraz z przynależnym Pomieszczeniem Gospodarczym,                                                                                    

- do ustanowienia odrębnej własności wielostanowiskowego lokalu garażowego i założenia na niego księgi wieczystej,                                                      

- do ustanowienia własności  Nieruchomości Inwestora (dalej „Umowa Przyrzeczona”) po wniesieniu przez Inwestora pełnego wkładu 

budowlanego (wynikającego z ostatecznego rozliczenia Przedmiotu Umowy) na warunkach niniejszej Umowy.                                                                       

Umowa przyrzeczona  zawarta będzie  w formie aktu notarialnego.

II. OKREŚLENIE  PRZEDMIOTU  UMOWY

§ 3.

1.  Spółdzielnia zawiera z Inwestorem niniejsza umowę o zbudowanie  Lokalu  określonego szczegółowo w  rzeczowo- finansowym 

Załączniku nr 1  strona 1 - o numerze roboczym:   

  mieszkanie    numer roboczy: 1-1-3-04-01

 

2.  Poza lokalem,  o którym mowa w ust.1, Spółdzielnia wybuduje dla Inwestora  Pomieszczenie(a)  Gospodarcze, przynależne do lokalu o 

którym mowa w ust.1 określone szczegółowo w rzeczowo- finansowym Załączniku nr 1 strona 2, - o numerze roboczym :

pomieszczenie  gospodarcze  nr   roboczy:    

i 

pomieszczenie  gospodarcze  nr   roboczy:   
oraz  

3. Miejsce(ca)  Postojowe w wielostanowiskowym parkingu podziemnym, określone szczegółowo w rzeczowo- finansowym                     

Załączniku nr 1 strona 3, - o numerze roboczym:

miejsce postojowe  nr roboczy: 1-3-1-002-003
i

miejsce postojowe  nr roboczy:    

III. OŚWIADCZENIA  INWESTORA 

§ 4.
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1.  Inwestor oświadcza, że zapoznał się z projektem wybranego lokalu, z planem przynależnego pomieszczenia gospodarczego i planem

miejsca postojowego oraz z przyjętymi w nich rozwiązaniami architektonicznymi, funkcjonalno-użytkowymi oraz z planem

zagospodarowania terenu, akceptuje przedstawione rozwiązania i na tej podstawie dokonał wyboru lokalu oraz pozostałych części

wchodzących w skład Nieruchomości Inwestora   ( określonych w § 3).  

2. Inwestor oświadcza, że będzie uczestniczył w finansowaniu Przedmiotu Umowy określonego w § 3 niniejszej umowy, na warunkach

określonych w ustawie o spółdzielniach mieszkaniowych, Statucie Spółdzielni, uchwale Rady Nadzorczej nr 3/2007 z dn. 11.06.2007r.

określającej ĂZasadyrozliczaniakoszt·wbudowyi okreŜlaniawartoŜcipoczŃtkowejlokalinowooddawanychdouŨytkuò( wyciąg z "Zasad

rozliczeń..." stanowi Załącznik nr 12 do Umowy) oraz na warunkach niniejszej umowy. Inwestor oświadcza, że zapewni środki finansowe,

gwarantujące terminową realizację wszystkich płatności wynikających z Umowy. Inwestor zobowiązuje się do zapłaty całego wymaganego

wkładu budowlanego przed wydaniem Przedmiotu Umowy, w wysokości i na zasadach określonych w Umowie wraz z załącznikami oraz

do wypełnienia pozostałych obowiązków określonych w  Umowie. 

3.  Inwestor oświadcza, że złożył deklarację członkowską oraz uiścił opłaty członkowskie określone w Statucie Spółdzielni przed podpisaniem

niniejszej umowy, przy czym nie dotyczy to osób już będących członkami SMB Imielin.  

IV. USTALENIA  WSPÓLNE  

§ 5.

1.  Udział w nieruchomości wspólnej (udziağ we wsp·ğwğasnoŜci czňŜci wsp·lnych budynku, sğuŨŃcych og·ğowi mieszkaŒc·w oraz taki sam 

udziağ we wsp·ğwğasnoŜci prawa uŨytkowania wieczystego NieruchomoŜci) obliczony będzie na zasadach określonych w art. 3 ust. 3 Ustawy 

z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (odpowiadajŃcego stosunkowi powierzchni uŨytkowej*   Lokalu wraz z przynaleŨnym 

pomieszczeniem gospodarczym, oraz powierzchni uŨytkowej wybranego miejsca(c) postojowego(ych)  w podziemnym wielostanowiskowym 

lokalu garaŨowym do powierzchni uŨytkowej wszystkich Lokali w Budynku ). Udział w nieruchomości wspólnej zostanie określony przed 

ustanowieniem odrębnej własności Lokalu  i  odrębnej własności wielostanowiskowego lokalu garażowego, w oparciu o inwentaryzację 

powykonawczą Budynku i poszczególnych Lokali (w tym pomieszczeń do nich przynależnych) w Budynku.                                                                                                          
*) powierzchnia liczona bez balkonów / tarasów

2.  Strony ustalają że powierzchnia użytkowa Lokalu wraz  z  pomocniczym, przynależnym Pomieszczeniem Gospodarczym oraz Miejscem 

Postojowym (zgodnie z obowiązującymi "Zasadami  rozliczeń kosztów ...." ) ustalona została z zachowaniem zapisów normy PN-70/B-02365 

stanowiących podstawę dokonania rozliczenia końcowego między Stronami. Faktyczna wielkość powierzchni Lokalu i pomieszczeń 

przynależnych ,w oparciu  o wyżej podaną normę, zostanie ustalona na podstawie ich obmiaru powykonawczego przed odbiorem Lokalu. 

Strony dopuszczają możliwość zmiany do 2% powierzchni Lokalu, powstałej z przyczyn architektoniczno-konstrukcyjnych  i wykonawczych ( 

nie dotyczy zmian wprowadzanych indywidualnie) .

3.  Inwestor przyjmuje do akceptującej wiadomości, że kompleksowe przygotowanie inwestycji, nadzór techniczny w okresie realizacji i 

rękojmi oraz rozliczenie ostateczne kosztów budowy  wykonuje wybrany w drodze przetargu niegraniczonego Inwestor Zastępczy, firma 

Przedsiębiorstwo Usług Inwestycyjnych  BUDINVEST. 

4.  Strony ustalają, że zarząd nieruchomością wspólną, sprawować będzie Spółdzielnia lub wskazany przez nią uprawniony podmiot.

Inwestor podpisując niniejszą Umowę upoważnia Spółdzielnię/uprawniony podmiot do powyższych czynności. 

V. TERMINY   

§ 6.

1.  Termin wybudowania Budynku – 30.07.2010 r.                                            

2.  Planowany termin uzyskania decyzji administracyjnej zezwalającej na użytkowanie Budynku – do 30.08.2010 r.  

3.  Termin przekazania Lokalu  - sukcesywnie w ciągu 3 miesięcy po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie  Budynku,

4.  Planowany termin przystąpienia do zawarcia Umowy przyrzeczonej - ustanowienia odrębnej własności Przedmiotu Umowy –

3 miesiące po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na użytkowanie  Budynku .

VI. ZASADY  FINANSOWANIA PRZEDMIOTU UMOWY, WSTĘPNA WYSOKOŚĆ   WKŁADU 

BUDOWLANEGO, ROZLICZENIE OSTATECZNE

§ 7.

1.  Koszty budowy Przedmiotu Umowy ustalane są dwuetapowo ( zgodnie z Ä 11b ust.1 pkt. 1 i 2 Statutu Sp·ğdzielni): 

1.1       wstępnie -  wg planowanego kosztu budowy w oparciu o zatwierdzoną dokumentację budowlaną i umowę                                   

…………………   z wyłonionym w drodze przetargu Wykonawcą ,

1.2     ostatecznie - po zakończeniu i rozliczeniu budowy zadania inwestycyjnego wg rzeczywistych kosztów  inwestycji.                   

2. Wysokość należnego wkładu budowlanego na pokrycie kosztów budowy Przedmiotu Umowy (lokalu, powierzchni pomocniczych i

pomieszczeń przynależnych do lokalu oraz miejsca postojowego w wielopoziomowym parkingu podziemnym) ustalono wstępnie i rozliczane

one będą ostatecznie zgodnie z obowiązującymi w Spółdzielni „Zasadami rozliczania kosztów budowy i ustalania wartości początkowej lokali

nowo oddawanych do użytku” i zawartymi w nich współczynnikami korygującymi.

3.  Planowana wstępnie (§ 10) wysokość wkładu budowlanego może ulec zmianie jedynie na warunkach określonych w  §11 i §12 Umowy.
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4.  Inwestor wniesie należny wkład budowlany ratalnie w kwotach i terminach określonych w Załączniku nr 2 do Umowy, p.t.

„Harmonogram Płatności”. Raty mają charakter obowiązkowy, terminy wpłat kolejnych rat wkładu obowiązują Inwestorów bez

konieczności wystosowywania przez Spółdzielnię dodatkowych wezwań do zapłaty. 

5.  Kolejne raty muszą zapewnić co najmniej 3–miesięczne wyprzedzenie planowanych w przyjętym harmonogramie rzeczowo-finansowym 

realizacji inwestycji. Dokonane wpłaty zaliczane będą kolejno na miejsce postojowe, pomieszczenie  gospodarcze, lokal.  

§ 8.

1.  Inwestor zobowiązuje się wpłacić I ratę w wysokości podanej w Załączniku nr.2 do umowy ( pomniejszonej o wpłatę zaliczkową dokonaną 

na poczet I raty w ramach umowy przedwstępnej ), to jest  kwotę:                                                                           

116 989,13 zł

#NAZWA?

w terminie do 30 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, na konto  SMB Imielin   w  banku  PEKAO  S.A.   IX  O/Warszawa              

nr.   28  1240  1125  1111  0000  0345  4907

2. Za datę zapłaty wszelkich należności uznaje się dzień uznania rachunku bankowego Spółdzielni. Za okres opóźnienia w zapłacie rat 

Spółdzielnia będzie naliczać i pobierać odsetki ustawowe.

§ 9

1.  Nie dokonanie wpłaty raty określonej w § 8 w ustalonym terminie może skutkować wygaśnięciem umowy. Spółdzielnia nie ma

obowiązku powiadamiania o wygaśnięciu umowy.

2. W dniu podpisania umowy Inwestor wpłaci kaucję w kwocie 1000 zł (lub 250 zł w przypadku tylko miejsca postojowego) jako

zabezpieczenie dokonania wpłaty raty, o której mowa w § 8, oraz jako zabezpieczenie realizacji umowy o budowę przedmiotu umowy

( nie dotyczy Inwestorów którzy wpłacili kaucję przy umowie przedwstępnej).

3.  W przypadku nie dokonania wpłaty I raty i wygaśnięcia umowy zgodnie z postanowieniami ust.1 lub wypowiedzenia umowy przez

Inwestora - kaucja nie podlega zwrotowi.

4.  Wpłacona kaucja zaliczona będzie na poczet wkładu budowlanego w ramach ostatecznego rozliczenia inwestycji.

5.  Przy dokonywaniu wpłat należy na przekazie/przelewie podawać numer niniejszej umowy.

§ 10.

1.  Planowany (wyszczególniony w Załączniku nr 2 do umowy) łączny koszt brutto Przedmiotu Umowy określonego w § 3 wynosi :

486 347,24 zł

#NAZWA?

2.  Dlaos·bzawierajŃcychbezpoŜrednioumowňobudowňPrzedmiotuUmowy(bezwyprzedzajŃcejumowywstňpnej)wymaganawpğataI

ratynawkğadbudowlanyokreŜlonajestprzezsumňdotychczaswymaganychrat,okreŜlonychharmonogramemwpğatzaliczkowychdla

zadania inwestycyjnego nr I (zağŃcznik nr.2 do umowy).

3.   Ostateczny koszt budowy Przedmiotu Umowy zostanie określony według rzeczywistego kosztu budowy (z uwzglňdnieniem

powykonawczejinwentaryzacjipowierzchni,rezygnacjii zmian w aranŨacjilokalu wniesionychprzez Inwestoraw stosunkudo

zatwierdzonegodecyzjŃo pozwoleniunabudowňprojektuBudynku,ewentualnychzmianprzepis·wdotyczŃcychpodatkuVATorazew.

waloryzacjiokreŜlonejwÄ11), po zakończeniu i ostatecznym rozliczeniu zadania inwestycyjnego nr 1 o którym mowa w § 2 w terminie do

6 m-cy od  daty otrzymania prawomocnej decyzji zezwalającej na użytkowanie budynku. 

4.  Jeżeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztów budowy powstanie różnica między wysokością wstępnie ustalonego wkładu

budowlanego a kosztem rzeczywistym realizacji  Przedmiotu Umowy, wówczas :

1) gdy kwota wpłacona przez Inwestora jest niższa od kwoty ostatecznie ustalonego wkładu budowlanego - Inwestor jest zobowiązany do

wpłaty brakującej kwoty w terminie do 30 dni od daty wysłania przez Spółdzielnię zawiadomienia ( z uwzgl. zapisów § 25 ust.3) o

ostatecznym rozliczeniu;

2) gdy kwota wpłacona przez Inwestora jest wyższa od ostatecznie ustalonego wkładu budowlanego - Spółdzielnia jest zobowiązana do

zwrotu nadpłaconej kwoty na konto bankowe wskazane przez Inwestora w terminie 30 dni od daty uzyskania pisemnej dyspozycji lub - po

upływie okresu jak w ust.4 p.1  bez odpowiedzi - zaliczona zostanie w poczet przyszłych zobowiązań czynszowych Inwestora.
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5.  W przypadku nie zachowania przez każdą ze stron terminów, o których mowa w ust. 4, będą naliczane odsetki ustawowe. Brak wpłaty

wymienionej w ust. 4 pkt 1 w ciągu kolejnych 45 dni po upływie terminu określonego w tym przypisie stanowi podstawę do rozwiązania

umowy przez Spółdzielnię z winy Inwestora.

6.  Z chwilą podpisania niniejszej umowy powstaje ekspektatywa odrębnej własności lokalu, która jest zbywalna, wraz z wkładem 

budowlanym lub jego wniesiona częścią, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Zbycie ekspektatywy wymaga zachowania aktu 

notarialnego zgodnie z art.19 ( dot. odrębnej własności lokali ) ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. z późniejszymi 

zmianami.

7.  Inwestor zobowiązuje się uiścić opłatę w wysokości sto złotych  ( ujętą w rozliczeniu końcowym) za komplet zdjęć  elektronicznych 

(przekazany na CD przy odbiorze lokalu) instalacji  elektrycznych i sanitarnych, wykonanych przed zakryciem ich tynkami i szlichtami. 

VII. WALORYZACJA  WARUNKOWA    

§ 11.

1. Wzrost cen robót budowlano-montażowych i usług w okresie trwania umowy będzie powiększał planowany wkład budowlany wówczas

gdy łączna suma kwot naliczanej przy kolejnych ratach waloryzacji ( z uwzgl. zapisów ust.2 i 3), przekroczy 4% wysokości planowanego

wkładu budowlanego określonego w Załączniku nr 2 do umowy.

2. Waloryzacja warunkowa naliczana jest od początku realizacji inwestycji wyprzedzająco z użyciem prognozowanych wskaźników wzrostu

cen robót budowlano-montażowych i obiektów budowlanych (wykazanych przy każdej racie, przy uwzględnieniu uśrednionych danych GUS z

ostatniego roku przed zawarciem umowy z Wykonawcą inwestycji) - od daty płatności 2 raty i odnosić się będzie do każdej kolejnej raty

płatności określonej w  Harmonogramie Płatności (załącznik nr 2) - do daty ostatniej raty.

3.  Korekta prognozowanych (dla każdej raty) wskaźników waloryzacji dokonana zostanie przed terminem płatności ostatniej raty określonej

w Harmonogramie Płatności, z zastosowaniem narastających miesięcznych wskaźników zmian cen produkcji budowlano-montażowej,

opublikowanych przez GUS ( tab. 2 – Ceny robót budowlano-montażowych i obiektów budowlanych Symbol PKOB/KNNR 1130 Budynek

zbiorowego zamieszkania) -  wg poniższej formuły:

                       W =  R  x  ( V - 1 )                                      

          gdzie:                                       W =  kwota waloryzacji kolejnej raty                     R = rata bez  waloryzacji

                                                           V =  narastający  wskaźnik waloryzacji  = w1/100  x  w2/100  x  w3/100……..x  wN / 100   

                                                           w1, w2….wN - kolejne miesięczne rzeczywiste wskaźniki  waloryzacji opublikowane w ww. tab.2  

4.  W przypadku wystąpienia sytuacji jak w ust.1 decyzja Zarządu o ewentualnej zmianie wysokości ostatniej raty (w wyniku korekty

przyjętych prognozowanych wskaźników waloryzacji ) nie wymaga aneksu do Umowy a jedynie formy zawiadomienia Inwestora (listem

poleconym na wskazany w umowie adres). Powyższe nie może być powodem wypowiedzenia umowy przez Inwestora. Ostateczne

rozliczenie warunkowej waloryzacji wzrostu cen robót bud.-mont. nastąpi w ramach rozliczenia końcowego. 

VIII. ZMIANY W PROJEKCIE LOKALU     

§ 12.

1.  Po zapoznaniu się ze szczegółowym planem architektonicznym lokalu Inwestor za zgodą nadzoru Inwestora Zastępczego i Projektanta

może wprowadzić zmiany ( w stosunku do zatwierdzonej dokumentacji Budynku) w aranżacji finansowanego lokalu zlecając je do realizacji. 

2.  Proponowane przez Inwestora zmiany aranżacji Lokalu mogą być dokonane w zakresie robót, które nie zostały jeszcze wykonane w

finansowanym Lokalu. Propozycje zmian przyjmowane będą najpóźniej do dnia: 

30.12.2008 r.

Termin ten  może być korygowany przez Spółdzielnię w drodze pisemnego zawiadomienia,  w  związku z aktualnym stanem realizacji 

inwestycji.  

3.  Proponowane zmiany aranżacji Lokalu nie mogą naruszać konstrukcji i wyglądu elewacji Budynku. Mogą one dotyczyć przebudowy

ścianek działowych, okablowania, liczby i położenia gniazdek elektrycznych, punktów świetlnych, gniazd niskoprądowych oraz lokalizacji

przyborów sanitarnych, jeśli będzie to technicznie możliwe. Wyłącza się możliwość dokonywania zmian lokalizacji pomieszczeń kuchni i

łazienek, a także zmian powodujących konieczność przebudowy pionów instalacyjnych sanitarnych (kanalizacyjnych i wentylacyjnych).

Rezygnacje nie mogą obejmować stolarki okiennej, drzwi wejściowych, grzejników, gresu na balkonie / tarasie.
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4. Wprowadzenie zmian w układzie mieszkania wymaga dostarczenia do Spółdzielni 5 kpl. projektów budowlanych, elektrycznych i

sanitarnych. Istotne zmiany (i rezygnacje) muszą być wstępnie uzgodnione z nadzorem Inwestora Zastępczego oraz z Projektantem

Budynku w zakresie ich zgodności z powyższymi ustaleniami, ze sztuką i prawem budowlanym. Wykonane po wstępnej akceptacji

wielobranżowe projekty aranżacji mieszkania powinny być podpisane przez projektantów z uprawnieniami, projektanta budynku i Inwestora.

Wszelkie zmiany i rezygnacje  Inwestor zobowiązany jest dostarczyć do Spółdzielni na piśmie (z załączoną dokumentacją zamienną).

5. Podstawą do wykonania zmian aranżacji lokalu będzie protokół zmian aranżacji Lokalu ( nie dotyczy zleconych odrębnie robót

wykończeniowych), podpisany przez indywidualnego Inwestora i nadzór Inwestora Zastępczego. Protokół ten - spisany po dostarczeniu

przez Inwestora wielobranżowej dokumentacji zamiennej - obejmuje specyfikację zamówionych przez Inwestora zmian aranżacji Lokalu jak

również koszty (wykonawcze wraz z kosztami obsługi ) wykonania takich zmian. Uzgodniony i podpisany obustronnie protokół i

dokumentacja zamienna zatwierdzona do realizacji przez nadzór Inwestora Zastępczego stanowi wyłączną podstawę do skierowania zmian

do realizacji przez Wykonawcę. Wzór protokołu stanowi Załącznik nr 11 do Umowy.

6. Inwestor zobowiązuje się do zapłacenia wartości zamówionych i przyjętych do wykonania zmian aranżacji Lokalu wyspecyfikowanych w

ww. protokole i ew. zleconych robót wykończeniowych. Wycena robót dodatkowych, wszelkich zmian oraz ew. zleconych robót

wykończeniowych zostanie dokonana w oparciu o ryczałtowe ceny jednostkowe ustalone z Wykonawcą (lub kosztorysów wykonanych

zgodnie z warunkami umowy z Wykonawcą), z doliczeniem do wartości wprowadzanych zmian i wykonanych ww. robót

dwunastoprocentowego narzutu z tytułu ich obsługi. Inwestor pokrywa koszty manipulacyjne w wysokości 20 zł od każdej zmienionej pozycji,

nie mniej jednak niż 50 zł. W przypadku wprowadzenia dodatkowych pozycji zmian (do wcześniej wprowadzonych) – 50 zł od każdej pozycji.

Należność za zmiany aranżacji Lokalu wraz z kosztami obsługi zostanie rozliczona poprzez Spółdzielnię w przedostatniej racie lub w

rozliczeniu ostatecznym. 

7. W przypadku zlecenia robót wykończeniowych lub wprowadzenia zmian w układzie mieszkania, w którym roboty są już wykonane (pod

warunkiem wyrażenia zgody przez nadzór Spółdzielni na te zmiany ), Inwestor zobowiązany jest do wpłacenia 80% ustalonej wartości

zleconych robót przed ich wprowadzeniem do realizacji.

8. Strony ustalają, że w przypadku rozwiązania Umowy, Inwestor będzie zobowiązany do poniesienia kosztów przywrócenia Lokalu do stanu

zgodnego z projektem podstawowym ( z uwzgl. zapis·w Ä16 ust.7 i  Ä  22 ust.4 i 6).

IX. WSTĘP NA TEREN BUDOWY      

§ 13.

Strony ustalają, że po wykonaniu tynków i posadzek w Lokalu, Inwestor będzie miał prawo do oględzin i sprawdzenia wykonanych w

Lokalu prac budowlanych, sprawdzenia zgodności układu ścianek, podejść sanitarnych i elektrycznych oraz potwierdzenia zgodności

powierzchni lokalu z przekazaną wyprzedzająco (przy pisemnym zaproszeniu) inwentaryzacją powykonawczą. Nadzór budowy inwestora

zastępczego w uzgodnieniu z wykonawcą Budynku wyznaczy termin przeglądu i powiadomi o nim Inwestora listownie. Wstęp na budowę

może nastąpić wyłącznie w obecności inspektora nadzoru lub uprawnionego pracownika wykonawcy Budynku. Strony ustalają, że poza

wyznaczonym terminem Inwestorowi ze względów bezpieczeństwa nie przysługuje prawo wstępu na teren budowy. Postęp robót

uwidaczniany będzie poprzez galerię zdjęć i informacje tekstowe na stronie internetowej inwestycji.

X. WYDANIE NIERUCHOMOŚCI INWESTOROWI       

§ 14

1. Spółdzielnia, przy uwzględnieniu terminów określonych w art. 35 k.p.a., przewiduje uzyskanie decyzji administracyjnej, zezwalającej na

użytkowanie Budynku  do dnia 30.08.2010 r.  

2.  Inwestor Zastępczy sukcesywnie w terminie do trzech miesięcy od daty uzyskania decyzji zezwalającej na użytkowanie Budynku, to jest

do dnia 30.11.2010 r. przekaże Inwestorowi Lokal do prowadzenia prac wykończeniowych nie objętych niniejszą Umową. Warunkiem

przekazania Lokalu jest wypełnienie przez Inwestora zobowiązań określonych w § 7 ust.4, §10 ust.1, § 11 ust. 4  i § 12 ust. 6 i 7  Umowy.  

3.  Ostateczny termin uzyskania decyzji zezwalającej na użytkowanie Budynku, o którym mowa w ust.1 oraz ostateczny termin wydania

Lokalu, o którym mowa w ust.2, może zostać przesunięty na skutek okoliczności, za które Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności, a w

szczególności opóźnień w działaniach właściwych organów administracji, wydających zezwolenie na użytkowanie Budynku. W takim

przypadku Inwestorowi nie przysługują jakiekolwiek roszczenia z tego tytułu wobec Spółdzielni.

4.  Strony postanawiają ponadto, że termin wydania Lokalu, określony w ust. 2 może ulec przesunięciu w przypadku:

1) opóźnienia Inwestora w zapłacie wymagalnych rat na poczet wkładu budowlanego – o okres opóźnienia w spełnieniu należnego

świadczenia. Jeśli okres oczekiwania na uzupełnienie wymaganego wkładu budowlanego i umożliwienie przekazania lokalu przekroczy 14

dni od daty uzyskania przez Spółdzielnię pozwolenia na użytkowanie Budynku, w trakcie przekazywania lokalu brane będą pod uwagę

wyłącznie usterki (jeśli wystąpią) wpływające w spos·b istotny na możliwość funkcjonowania lokalu.

2) rozszerzenia na wniosek Inwestora zakresu robót budowlanych o zmiany, odstępstwa w aranżacji Lokalu lub zlecenia wykonania

robót wykończeniowych –  o termin uzgodniony między Stronami,
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3) wykonywania robót koniecznych, to jest takich, które mają na celu zapewnienie niezbędnego bezpieczeństwa budowy w razie

zagrożenia awarią zaistniałą z przyczyn niezależnych od Spółdzielni, wpisanych do Dziennika Budowy – o czas niezbędny dla ich realizacji,

potwierdzony przez nadzór budowy.

5.  Wykorzystywanie Lokalu przeznaczonego do celów mieszkalnych (lub usługowych) możliwe jest dopiero po uzyskaniu decyzji

zezwalającej na użytkowanie Budynku. Do tego czasu Inwestor może prowadzić wyłącznie prace wykończeniowe na warunkach określonych

w § 16 Umowy.

6. Inwestor ponosi koszty utrzymania Nieruchomości Inwestora w tym części wspólnych od daty otrzymania kluczy roboczych do lokalu.

Koszty te w szczególności obejmują: dostawę i zużycie energii cieplnej, elektrycznej, wody wraz z odprowadzaniem ścieków i wywozem

nieczystości stałych, a także konserwacji wszystkich instalacji, utrzymania czystości i porządku, ubezpieczenie i ochronę nieruchomości

oraz inne koszty administracyjne. Powyższą kwotę określoną przez Spółdzielnię Inwestor wnosi do 10 dnia każdego miesiąca z góry.

Wysokość stawek eksploatacyjnych ustala Zarząd Spółdzielni w drodze uchwały.

7.  Nie przystąpienie przez Inwestora do podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego w wyznaczonym przez Spółdzielnię terminie lub

uchylenie się Spółdzielni od podpisania protokołu z powodu nie wniesienia pełnego wkładu budowlanego nie zwalnia Inwestora od

obowiązku wnoszenia opłat określonych w ust.6. 

8. Jeżeli Inwestor lub jego upoważniony przedstawiciel nie stawi się dwukrotnie w wyznaczanych terminach odbioru, Spółdzielnia ma prawo

dokonać protokolarnego jednostronnego odbioru Lokalu, tak jakby Inwestor był obecny przy odbiorze Lokalu.

§ 15.

1.  Inwestor Zastępczy zawiadomi poszczególnych Inwestorów o dacie przeprowadzenia odbioru Lokalu listem poleconym wysłanym na co

najmniej 14 dni przed datą odbioru. 

2. W czasie przeprowadzania odbioru Lokalu zostanie spisany protokół odbioru Lokalu, potwierdzający wykonanie Lokalu zgodnie z

załącznikami nr 3, 4, 5 i 10 do Umowy oraz zgodnie z protokołem zmian aranżacji Lokalu/projektem zamiennym, o którym mowa w §12 ust. 5

Umowy. Odbiór Lokalu odbywać się będzie przy świetle dziennym. Protokół odbioru Lokalu będzie obejmował również odbiór Pomieszczenia

Gospodarczego oraz Miejsca Postojowego. Do odbioru Pomieszczenia Gospodarczego i Miejsca Postojowego mają odpowiednie

zastosowanie postanowienia Umowy dotyczące odbioru Lokalu. Po sporządzeniu i podpisaniu protokołu odbioru Lokalu zostaną wydane

Inwestorowi klucze robocze do Lokalu (dzień ten stanowi datę przekazania/odbioru Lokalu). Zakres zleconych ewentualnie robót

wykończeniowych wymaga sporządzenia  odrębnego protokołu zdawczo/odbiorczego.  

3. Jeżeli Lokal nie będzie zgodny ze specyfikacją wymienioną w załącznikach nr 3,4,5 i 10 oraz protokołem zmian i aranżacji

lokalu/dokumentacją zamienną, Strony ustalą w protokole ewentualne zauważone usterki oraz określą termin ich usunięcia przez

Wykonawcę. Jeśli w trakcie kolejnego przeglądu okaże się, że nie wszystkie usterki zostały usunięte w stopniu zadowalającym, Inwestor

zobowiązuje się potwierdzić pisemnie wykonanie wszystkich dotychczas usuniętych i po powiadomieniu go o usunięciu pozostałych

niezwłocznie potwierdzić  ich usunięcie. Dla odbioru wewnętrznych tynków gipsowych właściwe są zapisy normy PN-B/10110.    

4. Strony zgodnie oświadczają, że dopuszczają występowanie podczas odbioru przedmiotu umowy usterek, które nie wpływają na jego

użytkowanie. Zostaną one usunięte w terminie uzgodnionym przez strony w protokole odbioru lokalu ( z uwzględnieniem możliwości

technicznych - nie dłuższym jednak, niż 30 dni roboczych). Inwestor może odmówić odbioru Lokalu tylko w przypadku ustalenia istotnych

wad w Lokalu uniemożliwiających jego użytkowanie. Obowiązany jest wówczas podać w protokole powody odmowy odbioru Lokalu. W takiej

sytuacji Strony ustalą datę kolejnego odbioru Lokalu. Inwestor nie może odmówić odbioru lokalu, gdy do wykonania pozostają prace

dotyczące m.in. zagospodarowania terenu i infrastruktury uzupełniającej wokół osiedla.  

5. Jeżeli Inwestor lub jego upoważniony przedstawiciel uchyla się od odbioru Lokalu z powodu usterek które nie wpływają w sposób istotny

na jego użytkowanie, Spółdzielnia wyznaczy Inwestorowi pisemnie ostateczny termin odbioru z możliwością zagrożenia, że po

bezskutecznym upływie tego terminu Spółdzielnia odstąpi  od niniejszej umowy. 

§ 16.

1. Wszystkie prace wykończeniowe wykonywane własnym staraniem wewnątrz Lokalu Inwestor będzie mógł prowadzić dopiero po

wydaniu kluczy, zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 2. Wszystkie prace wykończeniowe należy wykonywać pod nadzorem osób

uprawnionych, której(ych) dane muszą  być przekazane Kierownictwu budowy przed dniem ich rozpoczęcia.  

2.  Wszystkie prace wykończeniowe w Lokalu Inwestor prowadzi na własny koszt i ryzyko oraz z uwzględnieniem przepisów prawa 

budowlanego. Inwestor oświadcza że:                                                                                                                                                                            

- wszelkie wykonywane przez Niego własnym staraniem prace dodatkowe oraz wykończeniowe lokalu będą prowadzone z zachowaniem 

szczególnej dbałości o wygląd i stan nieruchomości wspólnej jak np. halli wejściowych, klatek schodowych, wind, drzwi do klatek, chodników 

i jezdni przed klatką, nasadzeń itp.,                                                                                                                                                             - 

pokryje w pełni koszty wynikłe ze zniszczenia, zabrudzenia ww. podczas prowadzenia robót wykończeniowych we własnym zakresie 

(osobiście lub zlecone swoim ekipom) lub w trakcie przeprowadzki do i z lokalu Inwestora.                    

 - umożliwi służbom Spółdzielni dostęp do lokalu w przypadku uzasadnionego podejrzenia, że prowadzone prace mogą być niezgodne z 

wymogami bezpieczeństwa, przepisami budowlanymi lub powodują zakłócenie porządku.               
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3. Spółdzielnia nie ponosi odpowiedzialności za wady materiałów wbudowanych i jakość robót wykonywanych własnym staraniem przez

Inwestora, ani za szkody w Lokalu spowodowane przez wyżej wymienione materiały jak i zaangażowanych przez Inwestora wykonawców.

4. Inwestor po odbiorze lokalu wykonując roboty wykończeniowe własnym staraniem przejmuje wyłączną odpowiedzialność za osoby

wprowadzone na teren Budynku i Przedmiotu Umowy ( § 16 ust.1), jak również pełną odpowiedzialność za mienie znajdujące się w

Przedmiocie Umowy (materiały, urządzenia oraz inne przedmioty).

5. Inwestor ponosi pełną odpowiedzialność za zachowanie i szkody wyrządzone w częściach wspólnych Budynku i Nieruchomości,

spowodowane przez niego lub zaangażowanych przez niego wykonawców w trakcie wykonywania własnym staraniem prac

wykończeniowych Lokalu.

6. W przypadku dokonywania kontroli Budynku przez właściwy organ nadzoru budowlanego i stwierdzenia niezgodności pomiędzy

projektem powykonawczym a stanem faktycznym Lokalu Nabywca jest zobowiązany do doprowadzenia Lokalu do stanu zgodnego z

projektem wykonawczym oraz do niezwłocznego zwrotu na rzecz Spółdzielni ewentualnych zapłaconych przez nią kar, w tym przez ich

potrącenie z dokonanych przez Inwestora wpłat na poczet wkładu budowlanego.

7. W przypadku rozwiązania Umowy Inwestor zobowiązuje się przywrócić Lokal do stanu poprzedniego, w terminie do 30 dni od daty

rozwiązania Umowy. Po tym terminie wszelkie nakłady poczynione przez Inwestora na przedmiocie Umowy przechodzą nieodpłatnie na

rzecz Spółdzielni, jeśli wyrazi ona na to pisemną zgodę. W innym przypadku koszt przywrócenia lokalu do stanu poprzedniego obciąża

dotychczasowego Inwestora. Należność Spółdzielni z tytułu przywrócenia lokalu do stanu zgodnego z projektem podstawowym zostanie

potrącona z kwot wniesionych przez Inwestora na poczet wkładu budowlanego.  

XI.ODPOWIEDZIALNOŚĆ ZA ZWŁOKĘ W WYDANIU NIERUCHOMOŚCI INWESTOROWI 

§ 17.

1.  W przypadku zwłoki Spółdzielni w wydaniu Nieruchomości Inwestora lub jej części (Lokalu, Pomieszczenia Gospodarczego, Miejsca

Postojowego) w terminie określonym w § 14 ust.2, (z uwzględnieniem postanowień § 14 ust. 3 i 4), Spółdzielnia zapłaci Inwestorowi karę

umowną w wysokości równej odsetkom ustawowym od dokonanych wpłat na dzień wydania nieruchomości (lub jej odpowiedniej części)

liczonym za okres od terminu określonego w Ä 14 ust.2 Umowy do dnia otrzymania przedmiotu Umowy. 

2.   Spółdzielnia zobowiązuje się niezwłocznie powiadomić Inwestora o każdorazowym wstrzymaniu robót przez okres dłuższy niż jeden

miesiąc oraz o ewentualnym przesunięciu terminu realizacji inwestycji i płatności kolejnych rat.

XII. UMOWA  PRZYRZECZONA  - USTANOWIENIE WŁASNOŚCI   

§ 18.

1.  Strony zobowiązują się przystąpić do notarialnej umowy ustanowienia odrębnej własności Nieruchomości Inwestora (umowy

przyrzeczonej) w planowanym terminie trzech miesięcy od uzyskania pozwolenia na użytkowanie Budynku, po uprzednim uzyskaniu przez

Spółdzielnię łącznie następujących zaświadczeń administracyjnych w terminach wynikających z art. 35 k.p.a. :

1.1 zaświadczenia z ewidencji gruntów i budynków, z którego wynikać będzie, że Budynek został ujawniony w rejestrze gruntów

(budynki),

         1.2 zaświadczenia o nadaniu Budynkowi numeru porządkowego (adresowego),

1.3 zaświadczenia o samodzielności Lokalu oraz o samodzielności wielostanowiskowego lokalu garażowego, zgodnie z wymogami art.

2 ust. 3 Ustawy z dnia  24 czerwca 1994 r. o własności lokali,

1.4 zaświadczenia z kartoteki ewidencji lokali, z którego wynikać będzie, że w Budynku znajduje się między innymi samodzielny Lokal

oraz samodzielny wielostanowiskowy lokal garażowy, obejmujący Miejsce Postojowe, będących przedmiotem niniejszej Umowy. 

2.  Termin zawarcia Umowy przyrzeczonej może zostać proporcjonalnie przesunięty na skutek okoliczności, za które Spółdzielnia nie ponosi

odpowiedzialności a w szczególności opóźnień w działaniach właściwych organów administracji, wydających decyzje, postanowienia i

zaświadczenia, o których mowa w ust. 1.

3.   Zawarcie  Umowy przyrzeczonej nastąpi w trybie Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali.

4.   Zawarcie Umowy przyrzeczonej uwarunkowane jest wcześniejszym protokólarnym odbiorem Przedmiotu Umowy przez Inwestora,

stosownie do postanowień § 14,15 Umowy oraz wywiązaniem się Inwestora ze wszystkich zobowiązań finansowych wobec Spółdzielni,

wynikających z Umowy, w tym  z ostatecznego rozliczenia Przedmiotu Umowy.
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5.  Inwestorowi w związku z ustanowieniem własności stosownego udziału we współwłasności wyodrębnionego wielostanowiskowego

lokalu garażowego przysługiwać będzie uprawnienie do wyłącznego korzystania z części tego lokalu stanowiącego Miejsce(a) Postojowe

oznaczone nr roboczym jak w § 3 ust.3 , natomiast z pozostałej części tego lokalu Inwestor uprawniony będzie do korzystania w takim

zakresie, w jakim nie będzie to uchybiać korzystaniu przez pozostałych współinwestorów, jak również innych osób, którym przysługiwać

będzie uprawnienie do korzystania z przysługujących im Miejsc Postojowych w wielostanowiskowym lokalu garażowym na podstawie innych

stosunków prawnych zawartych ze Spółdzielnią. 

6. Jeżeli do dnia zawarcia Umowy przyrzeczonej nie zostanie założona księga wieczysta dla wyodrębnionego wielostanowiskowego lokalu

garażowego, w którym znajduje się Miejsce(a) Postojowe, umowa przenosząca udział wynoszący 1/483 (lub odp. 2/483) części we

współwłasności tego lokalu wraz ze związanym z tym lokalem garażowym udziałem we współwłasności części wspólnych Nieruchomości

zostanie zawarta w terminie 60 dni od założenia księgi wieczystej i wpisu prawa, na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Inwestora

w Umowie przyrzeczonej -   przenoszącej własność udziału we współwłasności wielostanowiskowego lokalu garażowego. 

§ 19.

1. Po spełnieniu wymogów §7 ust. 4, §10 ust.1, § 11 ust. 4 i § 12 ust. 6 i 7,§ 18 ust.4 Umowy, Strony mają obowiązek przystąpienia do

notarialnej Umowy ustanowienia odrębnej własności Nieruchomości Inwestora po pisemnym wezwaniu przez Spółdzielnię. Termin określony

w wezwaniu nie może być krótszy niż 14 dni od daty, w której uznaje się zawiadomienie za doręczone zgodnie z  § 25 ust. 3 Umowy.

2.  Nie przystąpienie przez Inwestora dwukrotnie do notarialnej Umowy przyrzeczonej w wyznaczonych przez Spółdzielnię terminach

oznacza rezygnację  Inwestora z przeniesienia własności Nieruchomości Inwestora ze skutkami prawnymi przewidzianymi w § 23 Umowy.

3. Wszelkie koszty związane z aktami notarialnymi, zawarciem Umowy przyrzeczonej, w tym opłat notarialnych, wypisów aktu notarialnego,

podatków, opłat sądowych związanych z urządzeniem księgi wieczystej i ujawnienia w niej praw Inwestora ponosi w całości Inwestor.

XIII. ODPOWIEDZIALNOŚĆ ZA ZWŁOKĘ  W ZAWARCIU UMOWY PRZYRZECZONEJ     

§ 20.

W przypadku zwłoki Spółdzielni ponad 30 dni w zawarciu Umowy przyrzeczonej - przeniesienia własności Nieruchomości Inwestora lub jej

części (Lokalu, Pomieszczenia Gospodarczego, Miejsca Postojowego ) ponad termin określony w §18 ust. 1

( po wypełnieniu zapisów § 18 ust.4 i ust.6), Spółdzielnia zapłaci Inwestorowi karę umowną w wysokości równej odsetkom ustawowym

( za okres odupğywutego terminu do daty zawarcia umowy) od dokonanych przez Inwestora wpłat na poczet wkładu budowlanego tej części

Nieruchomości Inwestora, której dotyczy zwłoka w  zawarciu Umowy przyrzeczonej.

XIV. ODPOWIEDZIALNOŚĆ ZA WADY     

§ 21.

1.  Spółdzielnia ponosi wobec Inwestora odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne oraz za niezgodność przedmiotu umowy z

zapisami umowy na zasadach ogólnych, określonych w obowiązujących przepisach prawa i tak:

       1.1 okres trwania rękojmi za wady fizyczne konstrukcji Lokalu wynosi 36 miesięcy od daty wydania kluczy do Lokalu,

1.2 okres odpowiedzialności za niezgodność z umową osprzętu, urządzeń, instalacji oraz innych elementów wykończenia wynosi 12

miesięcy od dnia wydania kluczy do Lokalu lecz nie dłużej niż 36 miesięcy od daty uzyskania pozwolenia na użytkowanie Budynku.

2.  Wady i usterki ujawnione w okresie rękojmi będą usuwane przez Spółdzielnię:

    a) bezzwłocznie po zawiadomieniu jej przez Inwestora w przypadku:

        - awarii sieci uzbrojenia terenu i instalacji w budynkach,

        - przecieków wód opadowych i gruntowych do budynków,

- usterek powodujących uciążliwości w używaniu lokali, obniżenie sprawności funkcjonowania instalacji lub stanowiących zagrożenie

bezpieczeństwa.

b) w terminach ustalonych w trakcie komisyjnych przeglądów po pierwszym i trzecim roku rękojmi – w przypadku pozostałych usterek i

ew. wad.
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3.  Wykonanie przez Inwestora prac budowlanych, aranżacyjnych, wykończeniowych sprzecznych z zatwierdzonym projektem, zasadami

sztuki budowlanej oraz zasadami użytkowania Lokalu, w wyniku których ( również w trakcie użytkowania lokalu ) powstały wady, powoduje

utratę  powyższych uprawnień  w odpowiedniej części.

XV. ODSTĄPIENIE OD UMOWY      

§ 22.

1.  Inwestor ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy w każdym czasie, za wypowiedzeniem, złożonym pisemnie (zgodnie z art.20 ust.3

ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych*). W przypadku odstąpienia przez Inwestora od Umowy w sytuacji, o której mowa w tym ustępie,

Spółdzielnia zwróci Inwestorowi na jego rachunek bankowy sumę otrzymanych wpłat na poczet wkładu budowlanego, z potrąceniem kaucji i

naliczonych odsetek ustawowych z tytułu nieterminowych płatności rat , w terminie 30 dni od rozwiązania Umowy. Zwrot kwoty następuje w

wysokości nominalnej. *) trzy m-ce naprzód na koniec kwartału kalendarzowego

2. Inwestor może odstąpić od Umowy w sytuacji zmiany planowanego kosztu budowy brutto określonego w § 10 ust.1 stanowiącej

bezpośredni skutek wzrostu powierzchni użytkowej Lokalu ( wynikającej z niedokładności wykonawczych) ponad 2% w stosunku do podanej

w niniejszej umowie. W przypadku odstąpienia przez Inwestora od Umowy w sytuacji, o której mowa w tym ustępie, Spółdzielnia zwróci

Inwestorowi na jego rachunek bankowy sumę otrzymanych wpłat na poczet wkładu budowlanego powiększoną o kwotę pobranych odsetek

ustawowych z tytułu ew. nieterminowych płatności rat, w terminie 30 dni od rozwiązania Umowy. Zwrot kwoty następuje w wysokości

nominalnej.

3.  Inwestor ma prawo odstąpić od Umowy, gdy zwłoka w wydaniu Lokalu (§ 14 ust.2) lub zwłoka w zawarciu Umowy przyrzeczonej (§ 18

ust.1) przekroczy 45 dni. Odstąpienie od Umowy może nastąpić po uprzednim pisemnym wezwaniu Spółdzielni i wyznaczeniu dodatkowego

14 dniowego terminu do wydania Lokalu lub zawarcia Umowy przyrzeczonej, z zagrożeniem odstąpienia od Umowy. W przypadku

odstąpienia przez Inwestora od Umowy w sytuacji, o której mowa w niniejszym ustępie, Spółdzielnia zwróci Inwestorowi na jego rachunek

bankowy sumę otrzymanych wpłat na poczet wkładu budowlanego powiększoną o kwotę pobranych odsetek ustawowych z tytułu ew.

nieterminowych płatności należnych rat. Zwrot kwoty następuje za oprocentowaniem avista w PKO BP na datę zwrotu, liczonym od płatności

każdej kwoty do dnia zwrotu.

4.  Warunkiem zwrotu ww. należności na rzecz Inwestora jest przywrócenie lokalu do stanu poprzedniego lub poniesienie kosztów

związanych ze usunięciem wniesionych wcześniej zmian w lokalu (z doliczeniem innych obowiązujących kosztów związanych z obsługą

umowy) oraz podpisanie przez Niego stosownych dokumentów księgowych (korekty faktur).

5. Osoba która stała się Członkiem Spółdzielni z tytułu zawarcia niniejszej umowy, z chwilą jej rozwiązania przez jedną ze Stron zostanie

skreślona z rejestru członków Spółdzielni, a zwrócony zostanie wyłącznie udział członkowski.   

6. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Inwestora ma on prawo wskazania osoby wchodzącej w jego miejsce o ile osoba ta zawrze

ze Spółdzielnią umowę realizacyjną, przejmując na siebie jej warunki. Inwestor zapewnia i oświadcza że nie będzie wnosić roszczeń

przeciwko Spółdzielni o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz nowego Inwestora po zawarciu z Nim umowy. Zarząd może odstąpić od

potrącenia kwot, o których mowa w   ust. 4., o ile nowy Inwestor zaakceptuje pisemnie wprowadzone zmiany i pokryje ich koszt. 

§ 23.

1.  Spółdzielnia ma prawo odstąpić od Umowy w przypadku:

       1.1   opóźnienia terminu płatności należnego wkładu budowlanego lub jego części o więcej niż 45 dni,

       1.2   opóźnienia w przejmowaniu przedmiotu umowy (§ 15 ust.5).

       1.3   nie przystąpienie Inwestora w wyznaczonych terminach do zawarcia Umowy przyrzeczonej. 

2. Odstąpienie od Umowy z przyczyn określonych w ust. 1 może nastąpić po uprzednim pisemnym wezwaniu Inwestora do zapłaty

zaległości, wezwaniu do odbioru wykonanego Przedmiotu Umowy lub do zawarcia Umowy przyrzeczonej i wyznaczeniu dodatkowego 14

dniowego terminu, z zagrożeniem odstąpienia od Umowy. W przypadku rozwiązania Umowy z powodów opisanych w ust. 1, Spółdzielnia

zwróci Inwestorowi na jego rachunek bankowy sumę otrzymanych wpłat bez oprocentowania, pomniejszoną o kwotę odsetek ustawowych za

opóźnienie wpłat i pięć procent kwoty określonej w § 10 ust.1, w terminie 30 dni od dnia złożenia oświadczenia o odstąpieniu od Umowy ( z

uwzględnieniem zapisów § 22 ust.4). 

3. W przypadku nabycia ekspektatywy odrębnej własności lokalu lub rozwiązania umowy na mocy porozumienia stron i zawarcia umowy na

inny lokal w Spółdzielni – Inwestor ponosi koszt związany z niezbędną obsługą tych umów w wysokości jeden tysiąc złotych.

XVI. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH      

§ 24.

1.  Dane osobowe Inwestora będą wykorzystane przez Spółdzielnie jedynie w celu określonym w art. 43 ust. 1 pkt. 8 i 11 ustawy z dnia 29

sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Z 1997 r. Nr 133 poz. 883 z późniejszymi zmianami) tj. wyłącznie w celu obsługi

inwestycji, wystawienia faktury, rachunku, prowadzenia sprawozdawczości finansowej oraz bieżących sprawach związanych z Umową i

zarządzania Nieruchomością wspólną. 

2.  Inwestor ma prawo do wglądu do swoich danych osobowych oraz obowiązek ich aktualizacji.

3.  Inwestor  oświadcza, iż swoje dane osobowe udostępnił Spółdzielni dobrowolnie.
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4.  Strony zobowiązują się do zachowania zasady poufności w zakresie objętym postanowieniami Umowy i do nie ujawniania osobom trzecim 

informacji związanych z treścią Umowy ( z wyjątkiem doradców bezpośrednich związanych z przedmiotem umowy i poinformowaniem ich o 

klauzuli poufności).

XVII. POSTANOWIENIA KOŃCOWE      

§ 25

1.  Umowa zostaje zawarta pod warunkiem wpłynięcia na podany rachunek Spółdzielni kwoty I raty określonej w Załączniku nr 2 – 

Harmonogram płatności - w terminie określonym dla tej raty. W przypadku gdyby Inwestor nie dokonał wpłaty I raty w ustalonym terminie,

stosunek prawny łączący Strony na podstawie niniejszej Umowy może ulec rozwiązaniu bez wzajemnych roszczeń Stron ( oprócz potrącenia

kaucji o której mowa w §9 ust.2.) i bez konieczności składania dodatkowych oświadczeń przez Strony. Spółdzielnia ma prawo do zawarcia

umowy zobowiązującej do inwestowania w budowę lokalu z innym Inwestorem. 

2.  Inwestor wyraża zgodę na wystawianie przez Spółdzielnię faktur bez podpisu Inwestora. 

3.  W przypadku zwrotu pisma (wysłanego na adres podany na wstępie niniejszej Umowy bądź na adres korespondencyjny podany przez

Inwestora na piśmie) z adnotacją: “nie podjęte w terminie”, “adresat nieznany”, “adresat zmienił adres” lub inną równoznaczną, uznawać się

będzie, że adresat został powiadomiony prawidłowo i prawnie skutecznie. Strony zobowiązują się do wzajemnego powiadamiania o zmianie

adresu na 14 dni przed planowaną zmianą. Niedopełnienie tego zobowiązania skutkuje potrąceniem kaucji o której mowa w §9 ust.2. Zapisy

zawarte w niniejszym akapicie Inwestor akceptuje podpisem pod niniejszą umową. 

4.  Wszystkie załączniki do niniejszej Umowy stanowią jej integralną część. 

5.  Wykaz załączników do Umowy:

           1)  Załącznik nr 1 - str. 1-3  rzeczowo-finansowy określający Przedmiot Umowy i jego planowany koszt,   

           2)  Załącznik nr 2 - Harmonogram płatności,   

           3)  Załącznik nr 3 - projekt (karta) Lokalu,    

           4)  Załącznik nr 4 - plan sytuacyjny Pomieszczenia Gospodarczego,

           5)  Załącznik nr 5 - plan sytuacyjny Miejsca Postojowego,

           6)  Załącznik nr 6 -  odpis decyzji  o  PnB nr 244/URS/2008,

           7)  Załącznik nr 7 - odpis z KW nr WA2M/00205856/3,

           8)  Załącznik nr 8 - odpis z KRS Spółdzielni,

           9)  Załącznik nr  9 - wypis z rejestru gruntów,

          10)  Załącznik nr  10 - standard wykończenia Lokalu,

          11)  Załącznik nr  11 - wzór protokołu zmian aranżacji lokalu,

          12)  Załącznik nr  12 - wyciąg z "Zasad rozliczania kosztów budowy……".

6.  Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. Formy pisemnej wymagają również wszelkie

powiadomienia, oświadczenia i ustalenia między Stronami.

7.  W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie przepisy: ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spółdzielniach 

mieszkaniowych (tj. DzU z 2003 r., nr 119, poz.1116, zm. z 2004 r., nr 19, poz.177, nr 63, poz.591, z 2005 r., nr 72, poz.643, nr 122, 

poz.1024, nr 167, poz.1398 i nr 260, poz.2184, z 2006 r., nr 165, poz.1180 z 2007 r ,  nr 125, poz.873) i ustawy z 24 czerwca 1994 roku o 

własności lokali (tj. DzU z 2000 r., nr 80, poz.903, zm.: nr 20, poz.355 i z 2004 r., nr 141, poz.1492 ), statutu Spółdzielni i obowiązujących w 

SMB Imielin „Zasad  rozliczania kosztów budowy i ustalania wartości początkowej  lokali nowo oddawanych do użytku” oraz przepisy  

kodeksu cywilnego.

8. Inwestor zobowiązuje się do użytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem. Spółdzielnia nie odpowiada za sposób użytkowania

przez ich właścicieli (i ich najemców) lokali (w tym usługowych -użytkowych) usytuowanych w Budynku.  

9. Spory mogące powstać w związku z wykonywaniem niniejszej Umowy rozstrzygane będą polubownie, lub przez sąd powszechny

właściwy według siedziby Spółdzielni.

10. Warunki określone w niniejszej umowie Inwestor przyjmuje w całości i bez żadnych zastrzeżeń jako prawnie Go obowiązujące i

potwierdza podpisem pod umową że nie będzie wnosił do Spółdzielni żadnych roszczeń z tego tytułu. 

11.  Umowę niniejszą spisano w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa dla Spółdzielni i jeden dla Inwestora, przy czym

wymienione w treści tej umowy załączniki nr 6, 7, 8, 9, 12 dołączone zostały wyłącznie do egzemplarza przeznaczonego dla Inwestora,

bowiem ich oryginały znajdują się w dokumentacji inwestycji.

           SPÓŁDZIELNIA                                                                                                                       INWESTOR  

Strona 11


