INWESTYCJE - pol

PRZYKLAD

UMOWA O BUDOWE LOKALU nr 890/1/B/2008

zawarta w Warszawie w dniu
pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowo Budowlang ,IMIELIN”,
z siedzibg przy ul. Malinowskiego 5, 02 -776 Warszawa,
wpisang do rejestru przedsiebiorcdw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

1) Jarostaw Zych - Prezes Zarzadu
2) Andrzej Mitak - Wiceprezes Zarzadu
3) Jan Zaleski-Ejgierd - Petnomocnik Zarzadu ds. Inwestycji

zwang dalej ,,Spotdzielnia”

a

Pani g/ Panem: Jan Kowal ski
dowdd osobisty nr AAA000000, nr PESEL 0, nr NIP 000-000-00-00
zamieszkatym:

adres : 00-000, Warszawa, Le$na 1

i

Pania: Anna Kowalska

dowdd osobisty nr AAA000000, nr PESEL 0, nr NIP 000-000-00-00
zamieszkata/tym

adres : 00-000, Warszawa, Lesna 1

zwanalym/ymi dalej ,Inwestorem”

w sprawie : okreslenia wstepnych warunkéw budowy lokalu mieszkalnego, zwanego dalej "lokalem”, miejsc(a) postojowych(ego)
w wielostanowiskowym parkingu podziemnym

I. OSWIADCZENIA SPOLDZIELNI
§1.

1. SpéOdzielnia o%wiadcza, Ne

1.1 na podstawie umowy notarialnej Rep.nr 2751/2002 z dn. 21.03.2002 r. dotyczacej oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste i
wynikajacej z niej decyzji podziatowej nr 74/2003 z dnia 31.12.2003.r. - posiada prawo uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego jako
dziatki ewid. nr.31, 32, 10/6, 16/1, 16/2 z obrebu 1-10-22, 0 pow.16.370m2, potozonego w Warszawie Dzielnica Ursynéw u zbiegu ulic:
Dereniowej i F.Ptaskowickiej, w tym charakterze ujawniona jest w dziale drugim KW nr WA2M/00205856/3 prowadzonej dla nieruchomosci
przez VIl Wydziat Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa.2 (zwanego dalej jako ,Nieruchomos¢”). Kopia z KW nr WA2M/00205856/3
stanowi Zatacznik nr 7 do Umowy. Spdtdzielnia oSwiadcza ponadto, ze opisana powyzej Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona innymi prawami,
dtugami ani ograniczeniami w jej rozporzadzaniu, w szczegdlnosci w dziatach Il i IV powyzszej ksiegi wieczystej, oraz ze nie jest obcigzona
prawami i roszczeniami z zawartych przez Spotdzielnie uméw przedwstepnych lokali, jak réwniez, ze osobom trzecim nie przystugujg wobec
powyzszej nieruchomosci jakiekolwiek inne roszczenia ani prawa osobiste, w szczegdlnosci takie, ktére bytyby skuteczne wobec Inwestora
niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczyste;.

1.2 posiada prawomocng decyzje Nr 33/lURN/2007 wydana przez Prezydenta m.st. Warszawa z dnia 22.01.2007 r. ustalajaca warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji: polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
dwupoziomowym parkingiem podziemnym i zagospodarowaniem terenu, przewidzianej do realizacji w Dzielnicy Warszawa-Ursynéw przy
ul. Dereniowej /F.Ptaskowickiej.

1.3 posiada decyzje nr 244/URS /2008 wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 08.07.2008r. zatwierdzajaca projekt
budowlany (zwany dalej jako ,Projekt Budynku”) i udzielajaca pozwolenia na budowe z € s b o d y mieszkmalnychwielorodzinnych z
ustugami, z dwupoziomowym parkingiem podziemnym, infrastrukturg podziemng i towarzyszacaq matg architektura, zielenig, chodnikami i
drogami wewnetrznymi z parkingiem naziemnym (stanowigcego Zadaniénwestycyjrer.1 zwane dalej jako ,,Budynek”), usytuowanego u
zbiegu ulic Dereniowej i F.Ptaskowickiej w Warszawie - oraz ze decyzja ta jest ostateczna w administracyjnym toku instancji i nie toczy sie
jakiekolwiek postepowanie w sprawie jej uchylenia lub stwierdzenia niewazno$ci. Odpis decyzji stanowi Zatacznik nr 6 do Umowy;
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2. Inwestor o$wiadcza, ze z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1, zapoznat sie przed podpisaniem umowy.
§2.

1. Spdtdzielnia w ramach zadania inwestycyjnego nr.1 zobowigzuije sie do wybudowania Inwestorowi na ww. nieruchomosci:

1.1 lokalu mieszkalnego (zwanego dalej "Lokalem™) opisanego w § 3 ust. 1 Umowy. Projekt uktadu funkcjonalnego lokalu (zwany dalej
»Projektem Lokalu”) stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy, standard wykonczenia lokalu (zwany dalej ,Standardem Lokalu”) stanowi
Zatacznik nr 10 do Umowy.

1.2 przynaleznego(ych) pomieszczenia(n) gospodarczego(ych)-zwanego(ych) dalej ,,Pomieszczeniem Gospodarczym”- opisanego w §
3 ust.2 Umowy. Pomieszczenie Gospodarcze oznaczone jest kolorem zielonym na planie sytuacyjnym podziemia, ktéry stanowi Zatacznik
nr 4 do Umowy.

1.3 miejsca(c) postojowego(ych) w dwupoziomowym parkingu podziemnym (zwanego dalej ,,Miejscem Postojowym”) opisanego w
§ 3 ust. 3 Umowy. Miejsce postojowe oznaczone jest kolorem zielonym na planie sytuacyjnym podziemia, ktéry stanowi Zatacznik nr 5 do
Umowy.

2. Lokal (wraz z balkonem/tarasem), pomieszczenie(a) gospodarcze, miejsce(a) postojowe orazu d zviraige r u cvnsopm ctSmmei
Przedmiot Umowy, zwany dalej ,,Nieruchomoscia Inwestora”.

3. Spdtdzielnia oswiadcza, ze w stosunku do Nieruchomosci Inwestora nie zawarta jakiejkolwiek innej, poza powyzsza, umowy o budowe
lokalu, oraz ze Nieruchomo$¢ Inwestora nie jest przedmiotem hipotek i w dacie zawarcia Umowy przyrzeczonej - ustanowienia wtasnosci
bedzie nadal wolna od jakichkolwiek obcigzen hipotecznych.

4. Spodtdzielnia zobowiazuje sie po wybudowaniu Budynku oraz po uzyskaniu decyzji zezwalajacej na uzytkowanie Budynku do przekazania
Inwestorowi w terminie do trzech miesiecy Lokalu do wykonczenia, stosownie do postanowien § 14,15 Umowy.

5. Spoétdzielnia zobowigzuje sig, po wybudowaniu Budynku oraz po uzyskaniu decyzji zezwalajacej na uzytkowanie Budynku, do:

- ustanowienia odrebnej wiasno$ci Lokalu wraz z przynaleznym Pomieszczeniem Gospodarczym,

- do ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego i zatozenia na niego ksiegi wieczystej,

- do ustanowienia wtasnosci Nieruchomosci Inwestora (dalej ,Umowa Przyrzeczona”) po wniesieniu przez Inwestora petnego wktadu
budowlanego (wynikajacego z ostatecznego rozliczenia Przedmiotu Umowy) na warunkach niniejszej Umowy.

Umowa przyrzeczona zawarta bedzie w formie aktu notarialnego.

II. OKRESLENIE PRZEDMIOTU UMOWY

§3.

1. Spotdzielnia zawiera z Inwestorem niniejsza umowe o zbudowanie Lokalu okreslonego szczegotowo w rzeczowo- finansowym
Zataczniku nr 1 strona 1 - o numerze roboczym:

mieszkanie numer roboczy: 1-1-3-04-01

2. Poza lokalem, o ktérym mowa w ust.1, Spotdzielnia wybuduje dla Inwestora Pomieszczenie(a) Gospodarcze, przynalezne do lokalu o
ktorym mowa w ust.1 okre$lone szczegdtowo w rzeczowo- finansowym Zataczniku nr 1 strona 2, - o numerze roboczym :
pomieszczenie gospodarcze nr roboczy:

i

pomieszczenie gospodarcze nr roboczy:

oraz

3. Miejsce(ca) Postojowe w wielostanowiskowym parkingu podziemnym, okre$lone szczegdtowo w rzeczowo- finansowym
Zataczniku nr 1 strona 3, - 0 numerze roboczym:

miejsce postojowe nr roboczy: 1-3-1-002-003

i

miejsce postojowe nr roboczy:

III. OSWIADCZENIA INWESTORA

§4.
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1. Inwestor o$wiadcza, Ze zapoznat sie z projektem wybranego lokalu, z planem przynaleznego pomieszczenia gospodare£6g6—i-plare
migjsca postojowego oraz z przyjetymi w nich rozwigzaniami architektonicznymi, funkcjonalno-uzytkowymi oraz z planem
zagospodarowania terenu, akceptuje przedstawione rozwigzania i na tej podstawie dokonat wyboru lokalu oraz pozostatych czesci
wchodzacych w sktad Nieruchomosci Inwestora  ( okreslonych w § 3).

2. Inwestor o$wiadcza, ze bedzie uczestniczyt w finansowaniu Przedmiotu Umowy okres$lonego w § 3 niniejszej umowy, na warunkach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, Statucie Spotdzielni, uchwale Rady Nadzorczej nr 3/2007 z dn. 11.06.2007r.
okreélajacej A Z a srazlitzanik o s hudewyo k r e & h a tp & @ iNlbkklivowaddawanyatou Uy { wyciage "Zasad
rozliczen..." stanowi Zatacznik nr 12 do Umowy) oraz na warunkach niniejszej umowy. Inwestor o$wiadcza, ze zapewni $rodki finansowe,
gwarantujace terminowq realizacje wszystkich ptatnoci wynikajacych z Umowy. Inwestor zobowigzuje si¢ do zaptaty catego wymaganego
wkfadu budowlanego przed wydaniem Przedmiotu Umowy, w wysoko$ci i na zasadach okre$lonych w Umowie wraz z zatacznikami oraz
do wypetnienia pozostatych obowiazkéw okreslonych w Umowie.

3. Inwestor o$wiadcza, ze ztozyt deklaracje czlonkowska oraz uiscit optaty czionkowskie okreslone w Statucie Spétdzielni przed podpisaniem
niniejszej umowy, przy czym nie dotyczy to osob juz bedacych cztonkami SMB Imielin.

IV. USTALENIA WSPOLNE |

§5.
1. Udziat w nieruchomoéciwspélingj(ud zi ag§ we wsp-gwgasnoSci cznSci wsp-In
udziag we wsp-gwgasnoSci pr aoblieconybddzie ha kasadach okréslanychwiare Just. § Ustawe
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali(o d powi adaj Ncego st osunkowi powi er zcl
pomi eszczeniem gospodarczym, oraz powierzchni ulOyt ko

l okalu garaUowym do powi er z c.bdaidtw niaridhpniosi wspoleej zostamis okraglanyt pizeil ¢ h
ustanowieniem odrebnej wiasnosci Lokalu i odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego, w oparciu o inwentaryzacje
powykonawczg Budynku i poszczegoinych Lokali (w tym pomieszczen do nich przynaleznych) w Budynku.

* 5 .
) powierzchnia liczona bez balkonéw / tarasow

2. Strony ustalajg ze powierzchnia uzytkowa Lokalu wraz z pomocniczym, przynaleznym Pomieszczeniem Gospodarczym oraz Miejscem
Postojowym (zgodnie z obowigzujacymi "Zasadami rozliczen kosztow ...." ) ustalona zostata z zachowaniem zapisow normy PN-70/B-02365
stanowigcych podstawe dokonania rozliczenia koricowego miedzy Stronami. Faktyczna wielko$¢ powierzchni Lokalu i pomieszczen
przynaleznych ,w oparciu o wyzej podang norme, zostanie ustalona na podstawie ich obmiaru powykonawczego przed odbiorem Lokalu.
Strony dopuszczajg mozliwo$¢ zmiany do 2% powierzchni Lokalu, powstatej z przyczyn architektoniczno-konstrukcyjnych i wykonawczych (
nie dotyczy zmian wprowadzanych indywidualnie) .

3. Inwestor przyjmuje do akceptujacej wiadomosci, ze kompleksowe przygotowanie inwestycji, nadzér techniczny w okresie realizacji i
rekojmi oraz rozliczenie ostateczne kosztow budowy wykonuje wybrany w drodze przetargu niegraniczonego Inwestor Zastepczy, firma
Przedsiebiorstwo Ustug Inwestycyjnych BUDINVEST.

4, Strony ustalaja, ze zarzad nieruchomoscig wspdlna, sprawowaC bedzie Spétdzielnia lub wskazany przez nig uprawniony podmiot.
Inwestor podpisujac niniejszg Umowe upowaznia Spétdzielnie/uprawniony podmiot do powyzszych czynnosci.

V. TERMINY

§6.
1. Termin wybudowania Budynku — 30.07.2010 r.

2. Planowany termin uzyskania decyzji administracyjnej zezwalajacej na uzytkowanie Budynku — do 30.08.2010 r.

3. Termin przekazania Lokalu - sukcesywnie w ciggu 3 miesiecy po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie Budynku,

4. Planowany termin przystgpienia do zawarcia Umowy przyrzeczonej - ustanowienia odrebnej wiasnosci Przedmiotu Umowy -
3 miesigce po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku .

VI. ZASADY FINANSOWANIA PRZEDMIOTU UMOWY, WSTEPNA WYSOKOSC WKLADU
BUDOWLANEGO, ROZLICZENIE OSTATECZNE

§7.

1. Koszty budowy Przedmiotu Umowy ustalane sg dwuetapowo( z godni e z A 11b wust. 1 pkt.
1.1 wstepnie - wg planowanego kosztu budowy w oparciu o zatwierdzong dokumentacje budowlang i umowe
Z wylonionym w drodze przetargu Wykonawcg ,
1.2 ostatecznie - po zakonczeniu i rozliczeniu budowy zadania inwestycyjnego wg rzeczywistych kosztow inwestycii.

2. Wysoko$¢ naleznego wktadu budowlanego na pokrycie kosztow budowy Przedmiotu Umowy (lokalu, powierzchni pomocniczych i
pomieszczen przynaleznych do lokalu oraz miejsca postojowego w wielopoziomowym parkingu podziemnym) ustalono wstepnie i rozliczane
one bedg ostatecznie zgodnie z obowigzujacymi w Spétdzielni ,Zasadami rozliczania kosztéw budowy i ustalania warto$ci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku” i zawartymi w nich wspotczynnikami korygujacymi.

3. Planowana wstepnie (§ 10) wysoko$¢ wktadu budowlanego moze ulec zmianie jedynie na warunkach okre$lonych w §11i§12 Umowy.
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4. Inwestor wniesie nalezny wktad budowlany ratalnie w kwotach i terminach okreslonych w Zataczniku nr 2 do Umowy, p.t.
»Harmonogram Platnosci”. Raty majgq charakter obowigzkowy, terminy wptat kolejnych rat wkiadu obowigzujq Inwestoréw bez
koniecznosci wystosowywania przez Spotdzielnie dodatkowych wezwan do zaptaty.

5. Kolejne raty musza zapewni¢ co najmniej 3-miesieczne wyprzedzenie planowanych w przyjetym harmonogramie rzeczowo-finansowym
realizacji inwestycji. Dokonane wptaty zaliczane bedg kolejno na miejsce postojowe, pomieszczenie gospodarcze, lokal.

§8.

1. Inwestor zobowigzuje sie wptaci¢ | rate w wysoko$ci podanej w Zataczniku nr.2 do umowy ( pomniejszonej o wptate zaliczkowa dokonang
na poczet | raty w ramach umowy przedwstepnej ), to jest kwote:

116 989,13 zt

#NAZWA?

w terminie do 30 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, na konto SMB Imielin w banku PEKAO S.A. IX O/Warszawa
nr. 28 1240 1125 1111 0000 0345 4907

2. Za date zaptaty wszelkich nalezno$ci uznaje si¢ dzier uznania rachunku bankowego Spétdzielni. Za okres opdznienia w zaptacie rat
Spétdzielnia bedzie naliczaé i pobiera¢ odsetki ustawowe.

§9

1. Nie dokonanie wptaty raty okreslonej w § 8 w ustalonym terminie moze skutkowaC wygasnieciem umowy. Spétdzielnia nie ma
obowiazku powiadamiania o wygasnieciu umowy.

2. W dniu podpisania umowy Inwestor wptaci kaucje w kwocie 1000 zt (lub 250 zt w przypadku tylko miejsca postojowego) jako
zabezpieczenie dokonania wpfaty raty, o ktorej mowa w § 8, oraz jako zabezpieczenie realizacji umowy o budowe przedmiotu umowy
('nie dotyczy Inwestoréw ktorzy wptacili kaucje przy umowie przedwstepne;).

3. W przypadku nie dokonania wpfaty | raty i wygasniecia umowy zgodnie z postanowieniami ust.1 lub wypowiedzenia umowy przez
Inwestora - kaucja nie podlega zwrotowi.

4. Wptacona kaucja zaliczona bedzie na poczet wktadu budowlanego w ramach ostatecznego rozliczenia inwestycii.

5. Przy dokonywaniu wptat nalezy na przekazie/przelewie podawac numer niniejszej umowy.
§ 10.

1. Planowany (wyszczegolniony w Zataczniku nr 2 do umowy) taczny koszt brutto Przedmiotu Umowy okreslonego w § 3 wynosi :
486 347,24 z}

#NAZWA?

2. ODbabwi e rbaejzNpcoyscrhe evimiu @ Eregiimiotumowybezwy p r z e dnowyy Nic feygymaganpy p gl
ratynaw k gbaddwlany k r e Bdtpozeza u ndétychczawymaganyctat,o k r e Shamnonpgramemp Falidzkowyotiia
zadania inwestycyjnego nr | (zagNcznik nr.2 do umowy

3. Ostateczny koszt budowy Przedmiotu Umowy zostanie okre$lony wedtug rzeczywistego kosztu budowy (z uwz g |l 1«
powykonawczéjwentaryzacfiowierzchnicezygnacji zmianw a r a n Idkala viniesionychprzez Inwestoraw stosunkudo
zatwierdzonegbe ¢ p pogwdleninab u d @nejéktiBudynkuewentualnycmianp r z e d b $ y w poblatky/ATobrazew.
waloryzadji k r e &R b),ipoezdkoriczeniu i ostatecznym rozliczeniu zadania inwestycyjnego nr 1 o ktdrym mowa w § 2 w terminie do
6 m-cy od daty otrzymania prawomocnej decyzji zezwalajacej na uzytkowanie budynku.

4, Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstanie rdznica migedzy wysokos$ciq wstepnie ustalonego wkiadu
budowlanego a kosztem rzeczywistym realizacji Przedmiotu Umowy, wowczas :

1) gdy kwota wptacona przez Inwestora jest nizsza od kwoty ostatecznie ustalonego wktadu budowlanego - Inwestor jest zobowigzany do
wptlaty brakujacej kwoty w terminie do 30 dni od daty wystania przez Spétdzielnie zawiadomienia ( z uwzgl. zapisow § 25 ust.3) o
ostatecznym rozliczeniu;

2) gdy kwota wptacona przez Inwestora jest wyzsza od ostatecznie ustalonego wktadu budowlanego - Spétdzielnia jest zobowigzana do

zwrotu nadptaconej kwoty na konto bankowe wskazane przez Inwestora w terminie 30 dni od daty uzyskania pisemnej dyspozycji lub - po
uptywie okresu jak w ust.4 p.1 bez odpowiedzi - zaliczona zostanie w poczet przysztych zobowigzan czynszowych Inwestora.
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5. W przypadku nie zachowania przez kazda ze stron terminéw, o ktdrych mowa w ust. 4, bedg naliczane odsetki ustawowe. Brak wptaty
wymienionej w ust. 4 pkt 1 w ciggu kolejnych 45 dni po uptywie terminu okre$lonego w tym przypisie stanowi podstawe do rozwigzania
umowy przez Spotdzielnie z winy Inwestora.

6. Z chwilg podpisania niniejszej umowy powstaje ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu, ktéra jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym lub jego wniesiona czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Zbycie ekspektatywy wymaga zachowania aktu
notarialnego zgodnie z art.19 ( dot. odrebnej wasnosci lokali ) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. z pézniejszymi
zmianami.

7. Inwestor zobowigzuje sie uiScic optate w wysokosci sto zlotych ( ujeta w rozliczeniu koricowym) za komplet zdje¢ elektronicznych
(przekazany na CD przy odbiorze lokalu) instalacji elektrycznych i sanitarnych, wykonanych przed zakryciem ich tynkami i szlichtami.

‘ VIl. WALORYZACJA WARUNKOWA

§11.
1. Wzrost cen robo6t budowlano-montazowych i ustug w okresie trwania umowy bedzie powiekszat planowany wktad budowlany wéwczas
gdy taczna suma kwot naliczanej przy kolejnych ratach waloryzacji ( z uwzgl. zapisow ust.2 i 3), przekroczy 4% wysokosci planowanego
wktadu budowlanego okreslonego w Zataczniku nr 2 do umowy.

2. Waloryzacja warunkowa naliczana jest od poczatku realizacji inwestycji wyprzedzajaco z uzyciem prognozowanych wskaznikow wzrostu
cen robot budowlano-montazowych i obiektow budowlanych (wykazanych przy kazdej racie, przy uwzglednieniu usrednionych danych GUS z
ostatniego roku przed zawarciem umowy z Wykonawcg inwestycji) - od daty ptatnosci 2 raty i odnosi¢ sie bedzie do kazdej kolejnej raty
ptatno$ci okreslonej w Harmonogramie Platno$ci (zatacznik nr 2) - do daty ostatniej raty.

3. Korekta prognozowanych (dla kazdej raty) wskaznikéw waloryzacji dokonana zostanie przed terminem ptatnosci ostatniej raty okreslonej
w Harmonogramie Pfatnosci, z zastosowaniem narastajacych miesiecznych wskaznikéw zmian cen produkcji budowlano-montazowe;j,
opublikowanych przez GUS ( tab. 2 — Ceny robot budowlano-montazowych i obiektéw budowlanych Symbol PKOB/KNNR 1130 Budynek
zbiorowego zamieszkania) - wg ponizszej formuty:
W=Rx (V-1)
gdzie: W = kwota waloryzaciji kolejnej raty R = rata bez waloryzacii
V = narastajacy wskaznik waloryzacji =w1/100 x w2/100 x w3/100........ x wN /100
w1, w2....wN - kolejne miesigczne rzeczywiste wskazniki waloryzacji opublikowane w ww. tab.2

4. W przypadku wystapienia sytuacji jak w ust.1 decyzja Zarzadu o ewentualnej zmianie wysokosSci ostatniej raty (w wyniku korekty
przyjetych prognozowanych wskaznikow waloryzacji ) nie wymaga aneksu do Umowy a jedynie formy zawiadomienia Inwestora (listem
poleconym na wskazany w umowie adres). Powyzsze nie moze by¢é powodem wypowiedzenia umowy przez Inwestora. Ostateczne
rozliczenie warunkowej waloryzaciji wzrostu cen rob6t bud.-mont. nastapi w ramach rozliczenia koncowego.

VI ZMIANY W PROJEKCIE LOKALU |

§12.

1. Po zapoznaniu si¢ ze szczegdtowym planem architektonicznym lokalu Inwestor za zgodg nadzoru Inwestora Zastepczego i Projektanta
moze wprowadzi¢ zmiany ( w stosunku do zatwierdzonej dokumentacji Budynku) w aranzacji finansowanego lokalu zlecajac je do realizacji.

2. Proponowane przez Inwestora zmiany aranzacji Lokalu mogg by¢ dokonane w zakresie robdt, ktére nie zostaly jeszcze wykonane w
finansowanym Lokalu. Propozycje zmian przyjmowane beda najpdzniej do dnia:

30.12.2008 r.
Termin ten moze by¢ korygowany przez Spotdzielnie w drodze pisemnego zawiadomienia, w zwigzku z aktualnym stanem realizacji
inwestycji.

3. Proponowane zmiany aranzacji Lokalu nie mogg narusza¢ konstrukcji i wygladu elewacji Budynku. Mogg one dotyczy¢ przebudowy
Scianek dziatowych, okablowania, liczby i potozenia gniazdek elektrycznych, punktow Swietlnych, gniazd niskopradowych oraz lokalizacji
przyboréw sanitarnych, jesli bedzie to technicznie mozliwe. Wylacza sie mozliwo$¢ dokonywania zmian lokalizacji pomieszczen kuchni i
tazienek, a takze zmian powodujacych konieczno$¢ przebudowy pionéw instalacyjnych sanitarnych (kanalizacyjnych i wentylacyjnych).
Rezygnacje nie moga obejmowac stolarki okiennej, drzwi wej$ciowych, grzejnikdw, gresu na balkonie / tarasie.
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4. Wprowadzenie zmian w ukfadzie mieszkania wymaga dostarczenia do Spétdzielni 5 kpl. projektdw budowlanych, elektrycznych i
sanitarnych. Istotne zmiany (i rezygnacje) musza by¢ wstepnie uzgodnione z nadzorem Inwestora Zastepczego oraz z Projektantem
Budynku w zakresie ich zgodno$ci z powyzszymi ustaleniami, ze sztukg i prawem budowlanym. Wykonane po wstepnej akceptacii
wielobranzowe projekty aranzacji mieszkania powinny by¢ podpisane przez projektantéw z uprawnieniami, projektanta budynku i Inwestora.
Wszelkie zmiany i rezygnacje Inwestor zobowigzany jest dostarczy¢ do Spétdzielni na piSmie (z zataczong dokumentacjg zamienna).

5. Podstawg do wykonania zmian aranzacji lokalu begdzie protokdt zmian aranzacji Lokalu ( nie dotyczy zleconych odrebnie robét
wykonczeniowych), podpisany przez indywidualnego Inwestora i nadzor Inwestora Zastepczego. Protokét ten - spisany po dostarczeniu
przez Inwestora wielobranzowej dokumentacji zamiennej - obejmuje specyfikacje zamdwionych przez Inwestora zmian aranzacji Lokalu jak
réwniez koszty (wykonawcze wraz z kosztami obstugi ) wykonania takich zmian. Uzgodniony i podpisany obustronnie protokét i
dokumentacja zamienna zatwierdzona do realizacji przez nadzér Inwestora Zastepczego stanowi wytaczng podstawe do skierowania zmian
do realizacji przez Wykonawce. Wzér protokotu stanowi Zatacznik nr 11 do Umowy.

6. Inwestor zobowigzuje sig do zaptacenia wartosci zaméwionych i przyjetych do wykonania zmian aranzacji Lokalu wyspecyfikowanych w
ww. protokole i ew. zleconych robdt wykoriczeniowych. Wycena rob6t dodatkowych, wszelkich zmian oraz ew. zleconych robot
wykonczeniowych zostanie dokonana w oparciu o ryczattowe ceny jednostkowe ustalone z Wykonawca (lub kosztoryséw wykonanych
zgodnie z warunkami umowy z Wykonawcg), z doliczeniem do wartoSci wprowadzanych zmian i wykonanych ww. robdt
dwunastoprocentowego narzutu z tytutu ich obstugi. Inwestor pokrywa koszty manipulacyjne w wysoko$ci 20 zt od kazdej zmienionej pozyciji,
nie mnigj jednak niz 50 zt. W przypadku wprowadzenia dodatkowych pozycji zmian (do wczes$niej wprowadzonych) — 50 zt od kazdej pozycii.
Naleznos¢ za zmiany aranzacji Lokalu wraz z kosztami obstugi zostanie rozliczona poprzez Spétdzielnie w przedostatniej racie lub w
rozliczeniu ostatecznym.

7. W przypadku zlecenia rob6t wykonczeniowych lub wprowadzenia zmian w uktadzie mieszkania, w ktérym roboty sg juz wykonane (pod
warunkiem wyrazenia zgody przez nadzor Spétdzielni na te zmiany ), Inwestor zobowigzany jest do wptacenia 80% ustalonej wartosci
zleconych robét przed ich wprowadzeniem do realizaciji.

8. Strony ustalaja, ze w przypadku rozwigzania Umowy, Inwestor bedzie zobowigzany do poniesienia kosztow przywrocenia Lokalu do stanu
zgodnego z projektem podstawowym ( z uwz g | . zapis-Ww Al6 wust. 7 i A 22 u

IX. WSTEP NA TEREN BUDOWY

§ 13.

Strony ustalajg, ze po wykonaniu tynkéw i posadzek w Lokalu, Inwestor bedzie miat prawo do ogledzin i sprawdzenia wykonanych w
Lokalu prac budowlanych, sprawdzenia zgodnosci ukfadu Scianek, podejs¢ sanitarnych i elektrycznych oraz potwierdzenia zgodnosci
powierzchni lokalu z przekazana wyprzedzajaco (przy pisemnym zaproszeniu) inwentaryzacjg powykonawcza. Nadzor budowy inwestora
zastepczego w uzgodnieniu z wykonawcg Budynku wyznaczy termin przegladu i powiadomi o nim Inwestora listownie. Wstep na budowe
moze nastapi¢ wytacznie w obecnosci inspektora nadzoru lub uprawnionego pracownika wykonawcy Budynku. Strony ustalaja, ze poza
wyznaczonym terminem Inwestorowi ze wzgledéw bezpieczenstwa nie przystuguje prawo wstepu na teren budowy. Postep robét
uwidaczniany bedzie poprzez galerie zdjec¢ i informacje tekstowe na stronie internetowej inwestycji.

X. WYDANIE NIERUCHOMOSCI INWESTOROWI
§14

1 .Spdtdzielnia, przy uwzglednieniu terminéw okreslonych w art. 35 k.p.a., przewiduje uzyskanie decyzji administracyjnej, zezwalajacej na
uzytkowanie Budynku do dnia 30.08.2010 r.

2. Inwestor Zastepczy sukcesywnie w terminie do trzech miesiecy od daty uzyskania decyzji zezwalajacej na uzytkowanie Budynku, to jest
dodnia 30.11.2010 r. przekaze Inwestorowi Lokal do prowadzenia prac wykoriczeniowych nie objetych niniejszg Umowa. Warunkiem
przekazania Lokalu jest wypetnienie przez Inwestora zobowigzan okreslonych w § 7 ust.4, §10 ust.1, § 11 ust. 4 i§ 12 ust. 6i7 Umowy.

3. Ostateczny termin uzyskania decyzji zezwalajacej na uzytkowanie Budynku, o ktorym mowa w ust.1 oraz ostateczny termin wydania
Lokalu, o ktérym mowa w ust.2, moze zosta¢ przesunigty na skutek okolicznosci, za ktére Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci, a w
szczegolnosci opdznien w dziataniach wiasciwych organéw administracji, wydajacych zezwolenie na uzytkowanie Budynku. W takim
przypadku Inwestorowi nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia z tego tytutu wobec Spotdzielni.

4. Strony postanawiajg ponadto, ze termin wydania Lokalu, okreslony w ust. 2 moze ulec przesunieciu w przypadku:

1) opdznienia Inwestora w zaptacie wymagalnych rat na poczet wktadu budowlanego — o okres opdznienia w spetnieniu naleznego
$wiadczenia. Jesli okres oczekiwania na uzupetienie wymaganego wktadu budowlanego i umozliwienie przekazania lokalu przekroczy 14
dni od daty uzyskania przez Spétdzielnie pozwolenia na uzytkowanie Budynku, w trakcie przekazywania lokalu brane bedg pod uwage
wyltacznie usterki (jesli wystapia) wptywajace w s p 0 s - nbmodliwest fankcjonowania lokalu.

2) rozszerzenia na wniosek Inwestora zakresu robét budowlanych o zmiany, odstepstwa w aranzacji Lokalu lub zlecenia wykonania
robot wykonczeniowych — o termin uzgodniony migdzy Stronami,
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3) wykonywania robdt koniecznych, to jest takich, ktére majg na celu zapewnienie niezbgdnego bezpieczerstwa—bdéd
zagrozenia awarig zaistniatg z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni, wpisanych do Dziennika Budowy — o czas niezbedny dla ich reallzacu
potwierdzony przez nadzér budowy.

5. Wykorzystywanie Lokalu przeznaczonego do celéw mieszkalnych (lub ustugowych) mozliwe jest dopiero po uzyskaniu decyzji
zezwalajacej na uzytkowanie Budynku. Do tego czasu Inwestor moze prowadzi¢ wytacznie prace wykonczeniowe na warunkach okreslonych
w § 16 Umowy.

6. Inwestor ponosi koszty utrzymania Nieruchomosci Inwestora w tym cze$ci wspolnych od daty otrzymania kluczy roboczych do lokalu.
Koszty te w szczegdlnosci obejmuja; dostawe i zuzycie energii cieplnej, elektrycznej, wody wraz z odprowadzaniem $ciekow i wywozem
nieczystosci statych, a takze konserwacji wszystkich instalacji, utrzymania czystosci i porzadku, ubezpieczenie i ochrone nieruchomosci
oraz inne koszty administracyjne. Powyzszg kwote okreslong przez Spoétdzielnie Inwestor wnosi do 10 dnia kazdego miesigca z gory.
Wysoko$¢ stawek eksploatacyjnych ustala Zarzad Spotdzielni w drodze uchwaty.

7. Nie przystapienie przez Inwestora do podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego w wyznaczonym przez Spétdzielnig terminie lub
uchylenie sie Spdtdzielni od podpisania protokotu z powodu nie wniesienia petnego wkfadu budowlanego nie zwalnia Inwestora od
obowiazku wnoszenia optat okre$lonych w ust.6.

8. Jezeli Inwestor lub jego upowazniony przedstawiciel nie stawi si¢ dwukrotnie w wyznaczanych terminach odbioru, Spétdzielnia ma prawo
dokona¢ protokolarnego jednostronnego odbioru Lokalu, tak jakby Inwestor byt obecny przy odbiorze Lokalu.

§ 15.

1. Inwestor Zastepczy zawiadomi poszczegdlnych Inwestorow o dacie przeprowadzenia odbioru Lokalu listem poleconym wystanym na co
najmniej 14 dni przed datg odbioru.

2. W czasie przeprowadzania odbioru Lokalu zostanie spisany protokét odbioru Lokalu, potwierdzajacy wykonanie Lokalu zgodnie z
zatgcznikami nr 3, 4, 5i 10 do Umowy oraz zgodnie z protokotem zmian aranzacji Lokalu/projektem zamiennym, o ktérym mowa w §12 ust. 5
Umowy. Odbiér Lokalu odbywac¢ sie bedzie przy $wietle dziennym. Protokét odbioru Lokalu bedzie obejmowat réwniez odbiér Pomieszczenia
Gospodarczego oraz Miejsca Postojowego. Do odbioru Pomieszczenia Gospodarczego i Miejsca Postojowego majg odpowiednie
zastosowanie postanowienia Umowy dotyczace odbioru Lokalu. Po sporzadzeniu i podpisaniu protokotu odbioru Lokalu zostang wydane
Inwestorowi klucze robocze do Lokalu (dzien ten stanowi date przekazania/odbioru Lokalu). Zakres zleconych ewentualnie robot
wykonczeniowych wymaga sporzadzenia odrebnego protokotu zdawczo/odbiorczego.

3. Jezeli Lokal nie bedzie zgodny ze specyfikacjg wymieniong w zatgcznikach nr 3,4,5 i 10 oraz protokolem zmian i aranzacji
lokalu/dokumentacjg zamienng, Strony ustalg w protokole ewentualne zauwazone usterki oraz okreslg termin ich usuniecia przez
Wykonawce. Jesli w trakcie kolejnego przegladu okaze sig, ze nie wszystkie usterki zostaty usuniete w stopniu zadowalajacym, Inwestor
zobowigzuje sie potwierdzi¢ pisemnie wykonanie wszystkich dotychczas usunietych i po powiadomieniu go o usunieciu pozostatych
niezwitocznie potwierdzi¢ ich usuniecie. Dla odbioru wewnetrznych tynkéw gipsowych wiaciwe sg zapisy normy PN-B/10110.

4, Strony zgodnie o$wiadczaja, ze dopuszczajq wystepowanie podczas odbioru przedmiotu umowy usterek, ktdre nie wptywajg na jego
uzytkowanie. Zostang one usunigte w terminie uzgodnionym przez strony w protokole odbioru lokalu ( z uwzglednieniem mozliwosci
technicznych - nie diuzszym jednak, niz 30 dni roboczych). Inwestor moze odméwi¢ odbioru Lokalu tylko w przypadku ustalenia istotnych
wad w Lokalu uniemozliwiajacych jego uzytkowanie. Obowigzany jest wowczas poda¢ w protokole powody odmowy odbioru Lokalu. W takiej
sytuacji Strony ustalg date kolejnego odbioru Lokalu. Inwestor nie moze odméwi¢ odbioru lokalu, gdy do wykonania pozostajg prace
dotyczace m.in. zagospodarowania terenu i infrastruktury uzupetniajacej wokot osiedla.

5. Jezeli Inwestor lub jego upowazniony przedstawiciel uchyla sie od odbioru Lokalu z powodu usterek ktore nie wptywajg w sposob istotny
na jego uzytkowanie, Spotdzielnia wyznaczy Inwestorowi pisemnie ostateczny termin odbioru z mozliwoscia zagrozenia, ze po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia odstapi od niniejszej umowy.

§ 16.

1. Wszystkie prace wykonczeniowe wykonywane wilasnym staraniem wewnatrz Lokalu Inwestor bedzie mogt prowadzi¢ dopiero po
wydaniu kluczy, zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 2. Wszystkie prace wykonczeniowe nalezy wykonywa¢ pod nadzorem os6b
uprawnionych, ktdrej(ych) dane muszg by¢ przekazane Kierownictwu budowy przed dniem ich rozpoczecia.

2. Wszystkie prace wykonczeniowe w Lokalu Inwestor prowadzi na wiasny koszt i ryzyko oraz z uwzglednieniem przepiséw prawa
budowlanego. Inwestor o$wiadcza ze:

- wszelkie wykonywane przez Niego wlasnym staraniem prace dodatkowe oraz wykoriczeniowe lokalu bedg prowadzone z zachowaniem
szczegolnej dbatosci o wyglad i stan nieruchomosci wspdlinej jak np. halli wejsciowych, klatek schodowych, wind, drzwi do klatek, chodnikéw
i jezdni przed klatka, nasadzen itp., -
pokryje w petni koszty wynikte ze zniszczenia, zabrudzenia ww. podczas prowadzenia rob6t wykoficzeniowych we wiasnym zakresie
(osobiscie lub zlecone swoim ekipom) lub w trakcie przeprowadzki do i z lokalu Inwestora.

- umozliwi stuzbom Spotdzielni dostep do lokalu w przypadku uzasadnionego podejrzenia, ze prowadzone prace moga by¢ niezgodne z
wymogami bezpieczenstwa, przepisami budowlanymi lub powodujg zaktdcenie porzadku.
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3. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za wady materiatéw wbudowanych i jako$¢ robot wykonywanych wtasnym staraniem przez
Inwestora, ani za szkody w Lokalu spowodowane przez wyzej wymienione materialy jak i zaangazowanych przez Inwestora wykonawcow.

4. Inwestor po odbiorze lokalu wykonujac roboty wykonczeniowe wiasnym staraniem przejmuje wylaczng odpowiedzialno$¢ za osoby
wprowadzone na teren Budynku i Przedmiotu Umowy ( § 16 ust.1), jak réwniez peina odpowiedzialno$¢ za mienie znajdujace sie w
Przedmiocie Umowy (materiaty, urzadzenia oraz inne przedmioty).

5. Inwestor ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zachowanie i szkody wyrzadzone w czes$ciach wspoinych Budynku i Nieruchomosci,
spowodowane przez niego lub zaangazowanych przez niego wykonawcow w trakcie wykonywania wiasnym staraniem prac
wykonczeniowych Lokalu.

6. W przypadku dokonywania kontroli Budynku przez wiadciwy organ nadzoru budowlanego i stwierdzenia niezgodno$ci pomiedzy
projektem powykonawczym a stanem faktycznym Lokalu Nabywca jest zobowigzany do doprowadzenia Lokalu do stanu zgodnego z
projektem wykonawczym oraz do niezwtocznego zwrotu na rzecz Spotdzielni ewentualnych zaptaconych przez nig kar, w tym przez ich
potracenie z dokonanych przez Inwestora wpfat na poczet wktadu budowlanego.

7. W przypadku rozwigzania Umowy Inwestor zobowigzuje sie przywréci¢ Lokal do stanu poprzedniego, w terminie do 30 dni od daty
rozwigzania Umowy. Po tym terminie wszelkie naktady poczynione przez Inwestora na przedmiocie Umowy przechodza nieodptatnie na
rzecz Spotdzielni, jesli wyrazi ona na to pisemng zgode. W innym przypadku koszt przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego obcigza
dotychczasowego Inwestora. Naleznos¢ Spotdzielni z tytutu przywrocenia lokalu do stanu zgodnego z projektem podstawowym zostanie
potracona z kwot wniesionych przez Inwestora na poczet wktadu budowlanego.

XI.ODPOWIEDZIALNOSC ZA ZWLOKE W WYDANIU NIERUCHOMOSCI INWESTOROWI

§17.

1. W przypadku zwioki Spétdzielni w wydaniu Nieruchomosci Inwestora lub jej czesci (Lokalu, Pomieszczenia Gospodarczego, Miejsca
Postojowego) w terminie okreslonym w § 14 ust.2, (z uwzglednieniem postanowien § 14 ust. 3 i 4), Spdtdzielnia zapfaci Inwestorowi kare
umowng W wysokosci réwnej odsetkom ustawowym od dokonanych wpfat na dzieh wydania nieruchomosci (lub jej odpowiedniej czesci)
liczonym za okres od terminu okreslonego w A 14 ust.2 Umowy do dnia otrzymania przedmiotu Umowy.

2. Spodtdzielnia zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomi¢ Inwestora o kazdorazowym wstrzymaniu robét przez okres diuzszy niz jeden
miesigc oraz o ewentualnym przesunieciu terminu realizaciji inwestyciji i ptatnosci kolejnych rat.

XII. UMOWA PRZYRZECZONA - USTANOWIENIE WEASNOSCI |

§18.
1. Strony zobowigzuja sie przystapic do notarialnej umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Nieruchomosci Inwestora (umowy
przyrzeczonej) w planowanym terminie trzech miesiecy od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Budynku, po uprzednim uzyskaniu przez
Spotdzielnie tacznie nastepujacych zaswiadczen administracyjnych w terminach wynikajacych z art. 35 k.p.a. :

1.1 zadwiadczenia z ewidencji gruntéw i budynkéw, z ktdrego wynikaC bedzie, ze Budynek zostat ujawniony w rejestrze gruntow
(budynki),

1.2 zaswiadczenia o nadaniu Budynkowi numeru porzadkowego (adresowego),

1.3 zadwiadczenia o samodzielno$ci Lokalu oraz o samodzielnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego, zgodnie z wymogami art.
2 ust. 3 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasno$ci lokali,

1.4 zadwiadczenia z kartoteki ewidencii lokali, z ktérego wynika¢ bedzie, ze w Budynku znajduje sie miedzy innymi samodzielny Lokal
oraz samodzielny wielostanowiskowy lokal garazowy, obejmujacy Miejsce Postojowe, bedacych przedmiotem niniejszej Umowy.

2. Termin zawarcia Umowy przyrzeczonej moze zosta¢ proporcjonalnie przesunigty na skutek okolicznosci, za ktére Spotdzielnia nie ponosi
odpowiedzialnoéci a w szczegdlnosci opdznien w dziataniach wiasciwych organéw administraciji, wydajacych decyzje, postanowienia i
zaswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Zawarcie Umowy przyrzeczonej nastapi w trybie Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

4. Zawarcie Umowy przyrzeczonej uwarunkowane jest wczesniejszym protokélarnym odbiorem Przedmiotu Umowy przez Inwestora,
stosownie do postanowien § 14,15 Umowy oraz wywigzaniem si¢ Inwestora ze wszystkich zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni,
wynikajacych z Umowy, w tym z ostatecznego rozliczenia Przedmiotu Umowy.
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5. Inwestorowi w zwigzku z ustanowieniem wiasnoSci stosownego udziatu we wspdtwtasnosci wyodrebnionego wielostanowiskowego
lokalu garazowego przystugiwa¢ bedzie uprawnienie do wytacznego korzystania z czesci tego lokalu stanowigcego Miejsce(a) Postojowe
oznaczone nr roboczym jak w § 3 ust.3 , natomiast z pozostatej czesci tego lokalu Inwestor uprawniony bedzie do korzystania w takim
zakresie, w jakim nie bedzie to uchybiaC korzystaniu przez pozostatych wspdtinwestoréw, jak réwniez innych oséb, ktorym przystugiwaé
bedzie uprawnienie do korzystania z przystugujacych im Miejsc Postojowych w wielostanowiskowym lokalu garazowym na podstawie innych
stosunkéw prawnych zawartych ze Spotdzielnia.

6. Jezeli do dnia zawarcia Umowy przyrzeczonej nie zostanie zatozona ksiega wieczysta dla wyodrebnionego wielostanowiskowego lokalu
garazowego, w ktorym znajduje sie Miejsce(a) Postojowe, umowa przenoszaca udziat wynoszacy 1/483 (lub odp. 2/483) czesci we
wspotwiasno$ci tego lokalu wraz ze zwigzanym z tym lokalem garazowym udziatlem we wspotwlasno$ci czesci wspoinych Nieruchomosci
zostanie zawarta w terminie 60 dni od zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu prawa, na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Inwestora
w Umowie przyrzeczonej - przenoszacej wiasnos¢ udziatu we wspotwtasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

§19.

1. Po spetnieniu wymogdéw §7 ust. 4, §10 ust.1, § 11 ust. 4 i § 12 ust. 6 i 7,§ 18 ust.4 Umowy, Strony majg obowigzek przystapienia do
notarialnej Umowy ustanowienia odrebnej wtasno$ci Nieruchomo$ci Inwestora po pisemnym wezwaniu przez Spétdzielnig. Termin okreslony
w wezwaniu nie moze byc¢ krétszy niz 14 dni od daty, w ktorej uznaje sie zawiadomienie za doreczone zgodnie z § 25 ust. 3 Umowy.

2. Nie przystapienie przez Inwestora dwukrotnie do notarialnej Umowy przyrzeczonej w wyznaczonych przez Spétdzielnie terminach
oznacza rezygnacje Inwestora z przeniesienia wiasno$ci Nieruchomosci Inwestora ze skutkami prawnymi przewidzianymi w § 23 Umowy.

3. Wszelkie koszty zwigzane z aktami notarialnymi, zawarciem Umowy przyrzeczonej, w tym optat notarialnych, wypiséw aktu notarialnego,
podatkow, optat sgdowych zwigzanych z urzadzeniem ksiegi wieczystej i ujawnienia w niej praw Inwestora ponosi w catosci Inwestor.

XIII. ODPOWIEDZIALNOSC ZA ZWLOKE W ZAWARCIU UMOWY PRZYRZECZONEJ

§ 20.

W przypadku zwtoki Spdtdzielni ponad 30 dni w zawarciu Umowy przyrzeczonej - przeniesienia wtasnosci Nieruchomosci Inwestora lub jej
czesci (Lokalu, Pomieszczenia Gospodarczego, Miejsca Postojowego ) ponad termin okreslony w  §18 ust. 1
( po wypetnieniu zapisow § 18 ust.4 i ust.6), Spdtdzielnia zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysoko$ci rownej odsetkom ustawowym
(zaokresodu p § tegevterminu do daty zawarcia umowy) od dokonanych przez Inwestora wptat na poczet wkladu budowlanego tej czesci
Nieruchomosci Inwestora, ktorej dotyczy zwloka w zawarciu Umowy przyrzeczonej.

XIV. ODPOWIEDZIALNOSC ZA WADY

§21.

1. Spoétdzielnia ponosi wobec Inwestora odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne oraz za niezgodno$¢ przedmiotu umowy z
zapisami umowy na zasadach ogolnych, okre$lonych w obowigzujacych przepisach prawa i tak:

1.1 okres trwania rekojmi za wady fizyczne konstrukciji Lokalu wynosi 36 miesiecy od daty wydania kluczy do Lokalu,

1.2 okres odpowiedzialno$ci za niezgodno$¢ z umowg osprzetu, urzadzen, instalacji oraz innych elementéw wykoriczenia wynosi 12
miesiecy od dnia wydania kluczy do Lokalu lecz nie diuzej niz 36 miesiecy od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Budynku.

2. Wady i usterki ujawnione w okresie rekojmi beda usuwane przez Spétdzielnie:
a) bezzwiocznie po zawiadomieniu jej przez Inwestora w przypadku:
- awarii sieci uzbrojenia terenu i instalacji w budynkach,
- przeciekdw wod opadowych i gruntowych do budynkoéw,
- usterek powodujacych ucigzliwosci w uzywaniu lokali, obnizenie sprawnosci funkcjonowania instalacji lub stanowigcych zagrozenie
bezpieczenstwa.
b) w terminach ustalonych w trakcie komisyjnych przegladéw po pierwszym i trzecim roku rekojmi — w przypadku pozostatych usterek i
ew. wad.
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3. Wykonanie przez Inwestora prac budowlanych, aranzacyjnych, wykoriczeniowych sprzecznych z zatwierdzonym ﬁ)jektem, zasadami
sztuki budowlanej oraz zasadami uzytkowania Lokalu, w wyniku ktérych ( réwniez w trakcie uzytkowania lokalu ) powstaty wady, powoduje
utrate powyzszych uprawnien w odpowiedniej czesci.

XV. ODSTAPIENIE OD UMOWY

§22.

1. Inwestor ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w kazdym czasie, za wypowiedzeniem, ztozonym pisemnie (zgodnie z art.20 ust.3
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych*). W przypadku odstapienia przez Inwestora od Umowy w sytuacji, o ktdrej mowa w tym ustepie,
Spotdzielnia zwréci Inwestorowi na jego rachunek bankowy sume otrzymanych wpfat na poczet wktadu budowlanego, z potraceniem kaucji i
naliczonych odsetek ustawowych z tytutu nieterminowych ptatnosci rat , w terminie 30 dni od rozwigzania Umowy. Zwrot kwoty nastepuje w
WYSOKOéCi nominalnej. *) trzy m-ce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego

2. Inwestor moze odstapi¢ od Umowy w sytuacji zmiany planowanego kosztu budowy brutto okreslonego w § 10 ust.1 stanowigcej
bezposredni skutek wzrostu powierzchni uzytkowej Lokalu ( wynikajacej z niedoktadnosci wykonawczych) ponad 2% w stosunku do podanej
w niniejszej umowie. W przypadku odstapienia przez Inwestora od Umowy w sytuacji, o ktorej mowa w tym ustepie, Spotdzielnia zwroci
Inwestorowi na jego rachunek bankowy sume otrzymanych wptat na poczet wktadu budowlanego powigkszong o kwote pobranych odsetek
ustawowych z tytutu ew. nieterminowych ptatnosci rat, w terminie 30 dni od rozwigzania Umowy. Zwrot kwoty nastepuje w wysokosci
nominalnej.

3. Inwestor ma prawo odstapi¢ od Umowy, gdy zwioka w wydaniu Lokalu (§ 14 ust.2) lub zwloka w zawarciu Umowy przyrzeczonej (§ 18
ust.1) przekroczy 45 dni. Odstapienie od Umowy moze nastapi¢ po uprzednim pisemnym wezwaniu Spétdzielni i wyznaczeniu dodatkowego
14 dniowego terminu do wydania Lokalu lub zawarcia Umowy przyrzeczonej, z zagrozeniem odstgpienia od Umowy. W przypadku
odstapienia przez Inwestora od Umowy w sytuacii, o ktdrej mowa w niniejszym ustepie, Spétdzielnia zwroci Inwestorowi na jego rachunek
bankowy sume otrzymanych wptat na poczet wktadu budowlanego powiekszong o kwote pobranych odsetek ustawowych z tytutu ew.
nieterminowych ptatno$ci naleznych rat. Zwrot kwoty nastepuje za oprocentowaniem avista w PKO BP na date zwrotu, liczonym od ptatno$ci
kazdej kwoty do dnia zwrotu.

4, Warunkiem zwrotu ww. naleznosci na rzecz Inwestora jest przywrdcenie lokalu do stanu poprzedniego lub poniesienie kosztoéw
zwigzanych ze usunigciem wniesionych wczesniej zmian w lokalu (z doliczeniem innych obowigzujacych kosztéw zwigzanych z obstugqg
umowy) oraz podpisanie przez Niego stosownych dokumentow ksiegowych (korekty faktur).

5. Osoba ktéra stata sig Cztonkiem Spétdzielni z tytutu zawarcia niniejszej umowy, z chwilg jej rozwigzania przez jedng ze Stron zostanie
skreslona z rejestru cztonkéw Spotdzielni, a zwrdcony zostanie wytacznie udziat cztonkowski.

6. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Inwestora ma on prawo wskazania osoby wchodzacej w jego miejsce o ile osoba ta zawrze
ze Spotdzielnia umowe realizacyjna, przejmujac na siebie jej warunki. Inwestor zapewnia i oSwiadcza ze nie bedzie wnosi¢ roszczen
przeciwko Spotdzielni o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz nowego Inwestora po zawarciu z Nim umowy. Zarzad moze odstapi¢ od
potracenia kwot, o ktorych mowa w ust. 4., o ile nowy Inwestor zaakceptuje pisemnie wprowadzone zmiany i pokryje ich koszt.

§ 23.

1. Spoétdzielnia ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku:
1.1 opdznienia terminu ptatno$ci naleznego wkiadu budowlanego lub jego czesci o wiecej niz 45 dni,
1.2 opdznienia w przejmowaniu przedmiotu umowy (§ 15 ust.5).
1.3 nie przystapienie Inwestora w wyznaczonych terminach do zawarcia Umowy przyrzeczonej.

2. Odstapienie od Umowy z przyczyn okreSlonych w ust. 1 moze nastgpi¢ po uprzednim pisemnym wezwaniu Inwestora do zaptaty
zalegto$ci, wezwaniu do odbioru wykonanego Przedmiotu Umowy lub do zawarcia Umowy przyrzeczonej i wyznaczeniu dodatkowego 14
dniowego terminu, z zagrozeniem odstgpienia od Umowy. W przypadku rozwigzania Umowy z powoddw opisanych w ust. 1, Spétdzielnia
zwréci Inwestorowi na jego rachunek bankowy sume otrzymanych wptat bez oprocentowania, pomniejszong o kwote odsetek ustawowych za
opo6znienie wptat i pie¢ procent kwoty okre$lonej w § 10 ust.1, w terminie 30 dni od dnia zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy ( z
uwzglednieniem zapisow § 22 ust.4).

3. W przypadku nabycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu lub rozwigzania umowy na mocy porozumienia stron i zawarcia umowy na
inny lokal w Spétdzielni — Inwestor ponosi koszt zwigzany z niezbedna obstuga tych uméw w wysokosci jeden tysiac ztotych.

XVI. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

§24.
1. Dane osobowe Inwestora bedg wykorzystane przez Spétdzielnie jedynie w celu okreslonym w art. 43 ust. 1 pkt. 8 i 11 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. Z 1997 r. Nr 133 poz. 883 z pdzniejszymi zmianami) tj. wytacznie w celu obstugi
inwestycji, wystawienia faktury, rachunku, prowadzenia sprawozdawczosci finansowej oraz biezacych sprawach zwigzanych z Umowa i
zarzadzania Nieruchomoscig wspdlna.
2. Inwestor ma prawo do wgladu do swoich danych osobowych oraz obowigzek ich aktualizaci.

3. Inwestor o$wiadcza, iz swoje dane osobowe udostepnit Spotdzielni dobrowolnie.
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4. Strony zobowiazuja sie do zachowania zasady poufnosci w zakresie objetym postanowieniami Umowy i do nie ujawniania-osobom-trzecim
informacji zwigzanych z trescig Umowy ( z wyjatkiem doradcow bezposrednich zwigzanych z przedmiotem umowy i poinformowaniem ich o
klauzuli poufno$ci).

XVII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§25
1. Umowa zostaje zawarta pod warunkiem wptynigcia na podany rachunek Spétdzielni kwoty | raty okreslonej w Zataczniku nr 2 —
Harmonogram ptatnosci - w terminie okrelonym dla tej raty. W przypadku gdyby Inwestor nie dokonat wptaty | raty w ustalonym terminie,
stosunek prawny taczacy Strony na podstawie niniejszej Umowy moze ulec rozwiazaniu bez wzajemnych roszczen Stron ( oprécz potracenia
kaucji o ktérej mowa w §9 ust.2.) i bez koniecznosci sktadania dodatkowych o$wiadczen przez Strony. Spétdzielnia ma prawo do zawarcia
umowy zobowigzujacej do inwestowania w budowe lokalu z innym Inwestorem.

2. Inwestor wyraza zgode na wystawianie przez Spétdzielnie faktur bez podpisu Inwestora.

3. W przypadku zwrotu pisma (wystanego na adres podany na wstepie niniejszej Umowy badz na adres korespondencyjny podany przez
Inwestora na pi$mie) z adnotacja;: “nie podjete w terminie”, “adresat nieznany”, “adresat zmienit adres” lub inng rownoznaczng, uznawac sie
bedzie, Zze adresat zostat powiadomiony prawidtowo i prawnie skutecznie. Strony zobowigzujq sie do wzajemnego powiadamiania o zmianie
adresu na 14 dni przed planowang zmiana. Niedopetnienie tego zobowigzania skutkuje potraceniem kaucji o ktorej mowa w §9 ust.2. Zapisy

zawarte w niniejszym akapicie Inwestor akceptuje podpisem pod niniejszg umowa.
4, Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czes¢.

5. Wykaz zatacznikdéw do Umowy:
1) Zatacznik nr 1 - str. 1-3 rzeczowo-finansowy okreslajacy Przedmiot Umowy i jego planowany koszt,
2) Zatacznik nr 2 - Harmonogram ptatnosci,

3) Zatacznik nr 3 - projekt (karta) Lokalu,

4) Zatacznik nr 4 - plan sytuacyjny Pomieszczenia Gospodarczego,

5) Zatacznik nr 5 - plan sytuacyjny Miejsca Postojowego,

6) Zatacznik nr 6 - odpis decyzji o PnB nr 244/URS/2008,

7) Zatacznik nr 7 - odpis z KW nr WA2M/00205856/3,

8) Zatacznik nr 8 - odpis z KRS Spoétdzielni,

9) Zatacznik nr 9 - wypis z rejestru gruntow,

10) Zatgcznik nr 10 - standard wykonczenia Lokalu,

11) Zatgcznik nr 11 - wzér protokotu zmian aranzacii lokalu,

12) Zatgcznik nr 12 - wycigg z "Zasad rozliczania kosztéw budowy......".

6. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Formy pisemnej wymagajg rowniez wszelkie
powiadomienia, o$wiadczenia i ustalenia migdzy Stronami.

7. W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy: ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (tj. DzU z 2003 r., nr 119, poz.1116, zm. z 2004 r., nr 19, poz.177, nr 63, poz.591, z 2005 r., nr 72, poz.643, nr 122,
poz.1024, nr 167, poz.1398 i nr 260, poz.2184, z 2006 r., nr 165, poz.1180 z 2007 r, nr 125, poz.873) i ustawy z 24 czerwca 1994 roku o
wiasnosci lokali (tj. DzU z 2000 r., nr 80, poz.903, zm.: nr 20, poz.355 i z 2004 r., nr 141, poz.1492 ), statutu Spétdzielni i obowigzujacych w
SMB Imielin ,Zasad rozliczania kosztdw budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku” oraz przepisy
kodeksu cywilnego.

8. Inwestor zobowigzuje sie do uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem. Spotdzielnia nie odpowiada za sposéb uzytkowania
przez ich wiascicieli (i ich najemcow) lokali (w tym ustugowych -uzytkowych) usytuowanych w Budynku.

9. Spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy rozstrzygane beda polubownie, lub przez sad powszechny
wiasciwy wedtug siedziby Spétdzielni.

10. Warunki okrelone w niniejszej umowie Inwestor przyjmuje w calosci i bez zadnych zastrzezen jako prawnie Go obowigzujace i
potwierdza podpisem pod umowa ze nie bedzie wnosit do Spétdzielni zadnych roszczen z tego tytutu.

11. Umowe niniejszg spisano w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa dla Spétdzielni i jeden dla Inwestora, przy czym
wymienione w tresci tej umowy zataczniki nr 6, 7, 8, 9, 12 dotgczone zostaty wytacznie do egzemplarza przeznaczonego dla Inwestora,
bowiem ich oryginaty znajdujq sie w dokumentaciji inwestyciji.

SPOLDZIELNIA INWESTOR
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